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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(01) Zastavéna Uzemi jsou Uzemnim planem vymezena k datu 30. 6. 2026. V uzemnim planu jsou
v grafické &asti vymezena zastavéna Uzemi v katastralnich uzemich:

a) Horni Cerekev;

b) Hribéci;

c) Chréastov u Horni Cerekve;
d) Tésenov;

e) Turovka.

-

(02) V feSeném uzemi jsou dale samostatné vymezena zastavéna uzemi vyrobnich a zemé&délskych
areall, samot, rekreacnich a sportovnich zafizeni nachazejicich se mimo souvisle zastavéné uzemi
sidel, a dale zastavéna Uuzemi technické infrastruktury ¢i staveb vodohospodarskych.

(03) Zastavéna uzemi jsou zakreslena v grafické €asti uzemniho planu, zejména ve vykrese zakladniho
¢lenéni a v hlavnim vykrese.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

(04) Zakladni koncepce rozvoje spravniho uzemi mésta Horni Cerekev vychazi z principu integrovaného
a udrzitelného rozvoje, ktery vyvazené koordinuje prostorova, odvétvova a ¢asova hlediska s cilem
chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi. Hlavnim rozvojovym cilem je stabilizace
a rozvoj funkce bydleni, ob&anského vybaveni, sportu, rekreace, sluzeb, podnikani, vyroby,
skladovani a zemédélské vyroby, a to za sou¢asného respektovani hodnot a limitd vyuZziti uzemi.

(05) Mésto Horni Cerekev bude rozvijeno jako polyfunkéni sidlo s pfevaZzujici obytnou funkci, adekvatnim
zastoupenim ob&anské vybavenosti a stabilni nabidkou ploch pro vyrobu a podnikatelské aktivity,
které pfinesou nové pracovni pfilezitosti. Urbanisticka koncepce dava prednost hospodarnému
vyuzivani zastavéného uzemi a preferuje intenzifikaci stavajicich ploch, vyuZiti proluk, transformaci
a revitalizaci nefunkCnich &i opusténych areall a brownfields pfed extenzivnim rozvojem do volné
krajiny. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany vyhradné& v pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi, pfi€emz jsou disledné respektovany geomorfologické podminky uzemi,
specifika hydrologického rezimu, zakonné limity vyuziti Gzemi a prioritni zajem na ochrané
nejkvalitngjSich tfid zemédélského pldniho fondu i lesnich pozemkad.

(06) Koncepce rozvoje jednotlivych mistnich ¢asti zohlednuje jejich specificky charakter, historii a potfeby
jejich obyvatel. V mistni &asti Hfibéci uzemni plan pfebira zastavitelné plochy pro bydleni z pfedchozi
Uzemné planovaci dokumentace s primarnim ddrazem na identifikaci a stavebni vyuziti stavajicich
proluk a dosud nezastavénych ploch v ramci zastavéného Uzemi, to vSe za pfedpokladu respektovani
urbanistické struktury organizované kolem centralniho prostoru navesniho rybnika. Mistni &ast
Chrastov je funkéné i prostorové stabilizovana, uzemni plan zde nepfedpoklada Zzadny plosSny rozvoj,
nové zastavitelné plochy ani zmény stavajiciho funkéniho vyuziti uzemi. Mistni ¢ast TéSenov je
stabilizovana v ramci svého historického okrouhlého pudorysného tvaru s moznosti pfiméfeného
rozvoje ploch pro bydleni a zemédélskou vyrobu v pfimé navaznosti na stavajici arealy. Mistni ¢ast
Turovka je rozvijena vyhradné prostfednictvim ploch smiSenych obytnych situovanych v okrajovych
polohach stavajiciho zastavéného tuzemi.



(07) Nedilnou sou&asti rozvojové koncepce je ochrana hodnot Uzemi. Uzemni plan respektuje a chrani
nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek, historické jadro mésta
Horni Cerekev s naméstim T. G. Masaryka a zameckym aredlem i cenné historické usedlosti
v mistnich ¢astech. Rozvojové zaméry nenarusuji komponované krajinné prostory, vizualni integritu
vyznamnych horizontu, krajinné pfedély ani dalkové pohledy na sidla v ramci oblasti krajinného razu
Kfemesnicko. Jedine€ny charakter Uzemi a specifické prostorové usporadani jednotlivych lokalit je
vymezeno prostfednictvim podrobné indexace funkénich ploch v grafické i textové €asti uzemniho
planu (napf. SV.1), kterd v ramci kazdé takto oznacené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
identifikuje tento charakter a definuje nezbytné podminky jeho ochrany.

(08) V nezastavéném Uzemi a volné krajiné je vylou¢eno umistovani staveb a zafizeni, které by mohly vést
k naruSeni krajinného rdzu nebo estetickych a pfirodnich hodnot. Podpora obnovitelnych zdroji
energie je omezena vyhradné na zastavéné Uzemi (napf. na stfechach a fasadach budov) s cilem
minimalizace negativnich vlivll na krajinny raz. Krajinna koncepce se zaméfuje na zvysSovani retencni
schopnosti a biodiverzity krajiny, ochranu luénich porost(, realizaci protieroznich opatfeni, doplfovani
rozptylené zelené a obnovu historické cestni sité pro zlepSeni prostupnosti Uzemi.

B.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

(09) Uzemni plan identifikuje a vymezuje pfirodni, kulturni, krajinné a civilizaéni hodnoty fe$eného Gzemi.
Tyto hodnoty tvofi zaklad jedineéného charakteru spravniho uzemi mésta Horni Cerekev, jsou pilifem
jeho udrzitelného rozvoje a uzemni plan zajistuje jejich ochranu ve vefejném zajmu.

(10) Pfirodnimi hodnotami FeSeného Uzemi jsou:

a) pfirodni rezervace Rybnik Stary (k.U. TéSenov);

b) pfirodni pamatka Borky (k.u. Turovka);

c) prirodni pamatka U potoku (k.u. Horni Cerekev);

d) pfirodni pamatka Frejlach (k.4. Horni Cerekev);

e) lokalita vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a zivo€ichll Chobot, piskovna u Horni Cerekve,
Jeleni hora a Pstruhovec;

f)  biotop vybranych zvlasté chranénych druhud velkych savcli a dalkovy migracni koridor;

g) nadregionalni biokoridor NRBK.13 Cunkovsky hibet — Pafezity, Rostejn, regionalni biocentrum
RBC.23 Dilce, regionalni biokoridory RBK.65 Prachaticky les — Dilce a RBK.157 Prachaticky les
— Certv Hradek a navazuijici lokalni tzemni systém ekologické stability;

h) registrovany vyznamny krajinny prvek (4 vrby bilé v k.4. Horni Cerekev) a vyznamné krajinné prvky
,2e zakona“ (lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy);

i) pamatny strom (jasan ztepily);

j) zemédélska plda zafazena do I. a Il. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu.

(11) Kulturnimi hodnotami feSeného uzemi jsou:

a) nemovité kulturni pamatky v k.. Horni Cerekev (kostel sv. Jana Ktitele, kostel Zvéstovani Panny
Marie, zamek s pamétnim kamenem, fara, socha sv. Jana Nepomuckého, kasna, zidovsky hibitov,
boZi muka, pamétni kdmen);

b) nemovité kulturni pamétky v mistnich €astech (bozi muka, pamétni kamen);

c) pamatky mistniho vyznamu (objekty drobné sakralni architektury a stavby tradiéni lidové architek-
tury);

d) uzemi s archeologickymi nalezy.

(12) Krajinnymi hodnotami feSeného uzemi jsou:

a) oblast krajinného razu Kiemesnicko (vrchovinny prostor vyvySené krajiny s &etnymi vySkové
odliSnymi vrcholy, lesnimi komplexy a s dochovanymi fragmenty puvodni krajinné struktury se
samotami tvoficimi typickou rozptylenou zastavbu);



b) tradi¢ni lesozemé&délsky mozaikovy charakter krajiny se zachovanymi trvalymi travnimi porosty,
doprovodnou rozptylenou zeleni a historickou cestni siti;

c) historicka rybni¢ni soustava tvofena rybniky Zamecky, Velky a Maly Frejlach, Chobot, Kuchyrka,
Hladov, Jistebnik, Havlt a Horni Martinkliv véetné soutoku pfitok( feky Jihlavy.

(13) Civilizaénimi hodnotami feSeného Uzemi jsou:

a) historické jadro mésta Horni Cerekev s prostorem namésti T. G. Masaryka a jeho specifickou uliéni
siti;

b) historicka padorysna stopa a centralni navesni prostory mistnich ¢asti;

c) zachovany okrouhly pldorysny tvar mistni ¢asti T€Senov a tradiéni venkovsky charakter zastavby
zemeédeélskych usedlosti;

d) stabilizované koridory Zelezni¢nich trati €. 224 a 225, silnic 11/112, 11/132, 11/133, 11/639 a patefni
sité technické infrastruktury (VVN 110 kV, VN 22 kV, VTL plynovod).

(14) Uzemni plan stanovuje nasledujici obecné zasady pro ochranu a rozvoj hodnot tuzemi, které jsou
zavazné pro rozhodovani o zménach v feSeném uzemi:

a) Nové stavebni zaméry nebo stavebni Upravy musi respektovat méfitko,
objemoveé FeSeni a architektonicky raz okolni zastavby. Nova vystavba musi
byt vySkové i materialové pfiméfena svému prostfedi a v zastavéném uzemi
navazovat na stavajici stavebni a uli¢ni ¢ary, jsou-li v Uzemi zalozeny.

b) Stavebni €innost v historickém jadru mésta, v centralnich prostorech
mistnich ¢asti a v urbanisticky cenné struktufe okrouhlice Té8enova musi
zachovavat historickou ptdorysnou stopu a tradi¢ni parcelaci. Nové zaméry
musi respektovat typické prostorové usporadani venkovskych usedlosti
i méstanskych domu a nesmi narusovat charakteristickou vySkovou hladinu
zastavby.

c) Architektonické a prostorové feSeni novych zamért v pohledové
uplatnitelném okoli kulturnich pamétek a pamatek mistniho vyznamu musi

z4sady pro ochranu zachovavat jejich vizualni dominanci a prostorové vnimani v textufe sidla i

a rozvoj hodnot uzemi ve volné krajiné. Nova vystavba nesmi pohledové konkurovat historickym
dominantam, zejména arealu zamku, kostelim a drobné sakralni
architekture.

d) Vefejna prostranstvi v centrech sidel musi byt chranéna pfed nekoncepéni
fragmentaci a snizovanim podilu ploch s vegetaci. Jejich rozvoj musi
zajiStovat systémovou obnovu sidelni zelené a rozvoj prostupnych pésich
a cyklistickych vazeb umozfiujicich plynulé propojeni sidla s volnou krajinou.

e) Vymezena chranéna Uzemi pfirody, prvky uzemniho systému ekologické
stability a dalkové migracni koridory musi byt chranény pfed €innostmi, které
by snizovaly jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkci nebo prostupnost. Jakékoliv
zasahy do volné krajiny musi respektovat jeji tradicni mozaikovy charakter,
chranit historickou rybni¢ni soustavu a pfednostné podporovat pfirozeny
vodni rezim, retenci a protierozni ochranu tzemi.




C. URBANISTICKA KONCEPCE

(15) Zakladnim koncep&nim cilem tzemniho planu je zachovani, stabilizace a rozvoj stavajici polycentrické
struktury osidleni. Tuto strukturu tvofi mésto Horni Cerekev jako polyfunkéni spadové centrum tuzemi
a mistni ¢asti jako stabilizovana sidla specifického venkovského charakteru. Vztah mezi méstem
a jeho mistnimi ¢astmi je zalozen na funkéni provazanosti v oblastech bydleni, sluzeb, rekreace
a hospodarstvi, to vSe pfi zachovani urbanistické struktury jednotlivych sidel.

(16) Nové rozvojové zameéry jsou pfednostné orientovany na vyuziti proluk, asanaci nevyuzitych areall
a transformaci tzv. brownfields uvnitf sidel. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé prostorové
navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Timto uspofadanim je zajisténa minimalizace zaboru
kvalitniho zemédélského pudniho fondu, efektivni vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury
a zamezeni fragmentace volné krajiny.

(17) Pfi vymezovani novych zastavitelnych a transformacnich ploch uzemni plan respektuje a zZasti
prebira stabilizované rozvojové sméry a plochy z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace. Nova
vystavba musi byt realizovana v pfimé prostorové a funk&ni navaznosti na stavajici urbanistickou
strukturu. Uzemni plan vyluéuje izolované, urbanisticky neprovazané stavebni zaméry ve volné
krajiné. Nova zastavba musi svou ploSnou i prostorovou regulaci respektovat hodnoty uzemi, zejména
historické jadro v Horni Cerekvi a tradiéni venkovsky raz mistnich ¢asti.

(18) Urbanistické usporadani uUzemi je koordinovano s trasami nadmistni dopravni a technické
infrastruktury. Osy urbanizovaného Uzemi jsou definovany stabilizovanymi trasami silnic 11/112, 11/132,
11/133, 11/639. Tranzitni systémy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (zejména nadzemni
vedeni VVN 110 kV a VTL plynovod) v&etné& ochrannych a bezpeénostnich pasem jsou v uzemi
respektovana a stabilizovana.

(19) Zakladni urbanisticka koncepce respektuje pozadavky na ochranu hydrologického rezimu a eliminaci
pfirodnich rizik. V feSeném Uzemi jsou respektovany limity vyplyvajici z pfitomnosti pfirozené
zamokfenych, podmacéenych nebo periodicky zaplavovanych pozemkd, nivnich poloh a pramenist.
Tyto prostory jsou v ramci urbanistického usporadani vnimany jako stabilizované plochy s vyznamnou
retencni a infiltracni funkci, jejichz vlastnosti musi byt pfi navrhovani a realizaci novych zaméru
zohlednény.

(20) Podminky pro zvySovani kvality obytného prostfedi sidel jsou zajiStény stabilizaci a rozvojem prvkud
vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Nové chrdnéné prostory staveb a zafizeni Ize
umistovat pouze do lokalit, ve kterych bude zaji$t€no spinéni legislativnich pozadavki na ochranu
vefejného zdravi pfed hlukem a vibracemi, a to zejména ve vazbé na koridory silnic Il. tfidy a plochy
vyroby.

(21) Urbanisticka koncepce respektuje a rozviji rekreani potencial feSeného uzemi, avSak bez moznosti
extenzivniho ploSného rozSifovani do volné krajiny. DalSi rozvoj rekreace a cestovniho ruchu je
koncepcéné orientovan vyhradné do vymezenych specifickych ploch pro individualni nebo hromadnou
rekreaci a do vnitfnich struktur sidel formou transformace stavajiciho domovniho fondu.

C.1. CHARAKTER UZEMi A URBANISTICKA KOMPOZICE

(22) Uzemni plan respektuje charakter Uzemi, ktery je uréen zejména funkénim vyuZitim, strukturou
a typem zastavby, uspofadanim vefejnych prostranstvi a dalSich prvk( prostorového uspofadani
v&etné urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi a jejich
vzajemnych vztah( a vazeb.



(23) Reené Uzemi se vyznaduje hodnotnym pfirodnim ramcem v oblasti krajinného razu Kfemes$nicko
a specifickou polycentrickou strukturou osidleni. Tu tvofi samotné mésto Horni Cerekev jako pfirozené
polyfunkéni spadové centrum a prostorové oddélené mistni ¢asti — Chrastov, TéSenov, Hfibéci,
Turovka, které si uchovaly svébytny charakter venkovského osidleni Ceskomoravské vrchoviny.
Kompozi¢ni osa celého Uzemi je definovana radialnim uspofadanim nadmistnich silni¢nich tahu
a zeleznicnich trati. Vztah mezi méstem a jeho zazemim je zaloZen na funkéni provazanosti, pficemz
rozvoj jednotlivych sidelnich celk(l je podminén zachovanim a ochranou jejich historicky vzniklé
urbanistické struktury. S ohledem na stavajici charakter Uzemi bude provéfovana a posuzovana
potfeba zmén v Uzemi, zejména v ramci umisténi a uspofadani staveb a vymezovani stavebnich
pozemkd:

a) Nové stavebni zaméry nebo stavebni Upravy musi respektovat stavajici
meéfitko, objemové fedeni a typologii okolni zastavby. Nové objekty musi byt
vy8koveé i prostorové pfiméfené svému prostfedi a v zastavénych tuzemich
musi plynule navazovat na stavajici stavebni a uli¢ni ¢ary, pokud jsou
v dané lokalité zaloZeny.

b) PFi vymezovani novych stavebnich pozemkl a umistovani staveb musi byt
zohlednéna a respektovana stavajici historicka parcelace uzemi. Je
vylou€eno nevhodné plosné zahustovani zastavby, které by vedlo
k naruSeni tradi¢nich proporci mezi zastavénou plochou objektt
a nezastavénymi plochami humen, zahrad ¢i vnitfnich dvor(.

c) Architektonické feSeni novych staveb a rekonstrukci musi doplfiovat raz
osidleni Ceskomoravské vrchoviny. Stavebni zaméry nesmi v pohledové
exponovanych polohach pouzivat cizorodé materialy, nekontextualni
barevnost fasad ani tvaroslovi stfech, které by bylo v pfimém rozporu
s mistni stavebni tradici.

d) Umistovani staveb v okrajovych polohach sidel musi zajiStovat plynuly
a pohledové esteticky pfechod urbanizované struktury do volné krajiny
oblasti Kfemes$nicka. Na rozhrani zastavby a krajiny je nepfipustné
vymezovat arealy s vysokym neprihlednym oplocenim nebo umistovat
objekty vybocujici z harmonického méfitka dot€eného sidla.

charakter tzemi

(24) V ramci ochrany charakteru feSeného Uzemi rozliSuje Uzemni plan jednotlivé lokality podle jejich
prevazujiciho cilového charakteru a prostorového uspofadani. Pro kazdou z niZze vymezenych lokalit
jsou stanoveny specifické podminky pro zmény v uzemi, umisténi a uspofadani staveb a vymezovani
stavebnich pozemk, které doplfiuji obecné a plo$né regulativy uzemniho planu. Ostatni plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou ponechany bez podrobnéjsi regulace a podléhaji vyhradné
obecnym a ploSnym podminkam vyuziti tzemniho planu.

C.1.1. BYDLENi HROMADNE — SEVEROZAPAD (BH.1)

(25) Urbanisticka struktura bytovych domud z druhé poloviny 20. stoleti v severozapadni ¢asti mésta.
Zastavba je charakteristicka rozvolnénym uspofadanim solitérnich ¢i fadovych vicepodlaznich objekt(
jednotného méfitka, obklopenych plochami sidelni zelen& a vefejnych prostranstvi. Uzemi pini
obytnou funkci s vysokou hustotou zalidnéni. Podminky prostorového uspofadani a charakteru tzemi:



a) Pro novou vystavbu a nastavby je stanovena maximaini vySkova hladina 3
nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi.

b) P¥i stavebni Cinnosti a vymezovani pozemk( nesmi koeficient zastavénosti
pfekrocit hodnotu 0,3 a koeficient zelené vyjadiujici podil vsakovacich ploch

Bydleni hromadné — musi ¢init minimalné 0,6.

severozapad (BH.1) c) Jakékoliv stavebni Upravy musi byt navrzeny a realizovany koncepéné pro
cely objekt €i uceleny blok s vylou¢enim pouziti pohledové agresivnich barev.

d) Ve stabilizovaném uUzemi je zakazana fragmentace sidelni zelené a jeji
plosna pfeména na parkovaci plochy na ukor vegetace. Potfebu parkovani
pro nové objekty je nutné fesit pfednostné centralizované.

C.1.2. BYDLENi HROMADNE - ZA HRBITOVEM (BH.2)

(26) Uceleny soubor bytovych domd méstského typu situovany v jihozapadni ¢asti mésta v navaznosti na
areal hrbitova. Lokalité dominuje pravidelny urbanisticky rastr bytovych objektll s doprovodnou
vefejnou zeleni a plochami pro parkovani, které zajidtuji klidné obytné prostfedi s jasné vymezenym
verejnym prostorem. Podminky prostorového uspofadani a charakteru uzemi:

a) Pro novou vystavbu a nastavby je stanovena maximaini vySkova hladina 3
nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi.

b) P¥i stavebni ¢innosti a vymezovani pozemk( nesmi koeficient zastavénosti
prekroc€it hodnotu 0,3 a koeficient zelené vyjadfujici podil vsakovacich ploch
musi ¢init minimalné 0,6.

c) Jakeékoliv stavebni Upravy musi byt navrzeny a realizovany koncep&né pro

Bydleni hromadné — cely objekt &i uceleny blok s vylou¢enim pouZiti pohledové agresivnich barev
Za hibitovem (BH.2) a s ohledem na vizualni blizkost dominanty hfbitovniho kostela sv. Jana
KFtitele.

d) Ve stabilizovaném uzemi je zakazana fragmentace sidelni zelené a jeji
plosna pfeména na parkovaci plochy na ukor vegetace, pficemz stavebni
¢innost nesmi pohledové ani prostorové narusit historickou pfistupovou osu
k arealu hibitova. Potfebu parkovani pro nové objekty je nutné fesit
pfednostné centralizované.

C.1.3. SMISENE OBYTNE CENTRALNI - CENTRUM (SC.1)

SC.1

(27) Nejcennéjsi Cast mésta zahrnujici prostor namésti T. G. Masaryka, pfilehlou uli¢ni sit a navazujici
zamecky areal. Charakter uzemi je definovan kompaktni blokovou a fadovou zastavbou méstanskych
domu a usedlosti, vysokym podilem nemovitych kulturnich pamatek a pfitomnosti hlavnich vertikalnich
dominant (zamek, kostely). Uzemi pini polyfunkéni roli spravniho, obchodniho a spoleenského centra
mésta s vyznamnym podilem bydleni. Podminky prostorového uspofadani a charakteru tzemi:
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a) Pro novou vystavbu, dostavby v prolukach a stavebni Upravy je stanovena
maximalni vySkova hladina 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené
podlazi, pficemz nové zaméry musi respektovat charakteristickou vyskovou
hladinu sousedni zastavby a nesmi pohledové konkurovat historickym
dominantam.

b) Jakékoliv stavebni upravy a novostavby musi respektovat historickou
stavebni a uliéni ¢aru, tradi¢ni parcelaci, tektoniku fasad a mistné obvyklé
tvaroslovi a materialy stfech s vylou¢enim pohledové agresivnich barev
a cizorodych prvka.

c) Verejna prostranstvi v ramci centra musi byt chranéna pfed nekoncepéni
fragmentaci. Nové stavebni zaméry nesmi narusit vizualni integritu namésti
ani pfistupové osy k pamatkam. PloSna parkovisté jsou stabilizovana ve své
soucasné poloze, pficemz se nevyluCuje jejich celkova oprava, stavebni
Uprava nebo kapacitni rozSifeni.

Smisené obytné
centralni — centrum
(SC.1)

C.1.4. BYDLENI INDIVIDUALNI — SIRSi CENTRUM (Bl.1)

(28) Stabilizovana urbanisticka struktura individualniho bydleni tvofici bezprostfedni okoli historického
jadra mésta. Lokalita je charakteristicka pfevazné fadovou nebo polouzavienou zastavbou rodinnych
dom0 s rGznorodou architektonickou kvalitou, ktera odradzi postupny historicky rozvoj mésta.
Vyznamnym prvkem jsou vnitfni zahrady a humna, ktera tvofi zelené zazemi domd a pfispivaji
k pFiznivému mikroklimatu sidla. Uzemi slouzi primarné k bydleni v rodinnych domech s moznosti
integrace drobné obsluzné sféry. Podminky prostorového uspofadani a charakteru uzemi:

a) Pro novou vystavbu a nastavby je stanovena maximalni vy$kova hladina 2
nadzemni podlazi a podkrovi, pfi¢emz stavby musi respektovat ulicni ¢aru
a méfitko sousednich objektl tak, aby nedochazelo k naruseni dalkovych
pohledu na historické jadro.

b) Jakékoliv stavebni Upravy and novostavby musi respektovat

Bydleni individualni — charakteristickou stavebni a uli¢ni ¢aru SirSiho centra, tradi¢ni parcelaci,

SirSi centrum (BI.1) tektoniku fasad a mistné obvyklé tvaroslovi a materialy stfech s vylou¢enim
pohledové agresivnich barev a cizorodych architektonickych prvku.

c) Verejna prostranstvi musi byt chranéna prfed dal$i fragmentaci. Potfeba
parkovani pro rodinné domy musi byt feSena na vlastnim pozemku
(v garazich ¢i na odstavnych stanich), aby nebyl nedmérné zatézovan
verejny uliéni prostor a byla zachovana stavajici uli¢ni zeleri.

C.1.5. BYDLENI INDIVIDUALNI — PELHRIMOVSKA (BI.2)

(29) Ucelena urbanisticka struktura individualniho bydleni situovana v severni ¢asti mésta, rozvijejici se
podél hlavni vyjezdové komunikace smérem na Pelhfimov a v jejim navazujicim uzemi. Lokalita je
poloviny 20. stoleti, s pravidelnou uliéni siti a rozsahlym podilem soukromych zahrad. Uzemi pini gisté
obytnou funkci s vysokou kvalitou soukromého zeleného zdzemi a pfimou vazbou na severovychodni
volnou krajinu. Podminky prostorového uspofadani a charakteru uzemi:
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Bydleni individualni —
Pelhfimovska (BI.2)

Pro novou vystavbu a nastavby je stanovena maximalni vySkova hladina 2
nadzemni podlazi a podkrovi, pfi¢emz nové objekty musi respektovat
stavajici vyskovy horizont okolni zastavby rodinnych domu.

P¥i stavebni ¢innosti a vymezovani pozemkd nesmi koeficient zastavénosti
prekroc€it hodnotu 0,4.

Jakékoliv stavebni Upravy a novostavby musi respektovat uliéni a stavebni
¢aru lokality a mistné obvyklé tvaroslovi stfech s vylou¢enim pohledové
agresivnich barev a architektonickych prvkd cizorodych tomuto typu
pfedméstské zastavby.

Vefejna prostranstvi musi byt chranéna pfed nekoncepcnimi zasahy. Potfeba
parkovani pro rodinné domy musi byt feSena na vlastnim pozemku

(v garazich ¢i na odstavnych stanich), aby nebyl nedmérné zatézovan uli¢ni
profil.

C.1.6. BYDLENI INDIVIDUALNi — KAMENNY VRCH (BI.3)

(30) Struktura individualniho bydleni situovana na severozapadnim okraji mésta, rozvijejici se podél ulice
Kastanova. Uzemi je charakteristické voln&jsi, pfevazné izolovanou zastavbou rodinnych domf
s vysokym podilem soukromé zelené zahrad. Vzhledem ke své poloze na okraji sidelni struktury ma
stabilizovana i nové navrhovana zastavba vliv na dalkové pohledy a celkové panorama mésta.
Podminky prostorového uspofradani a charakteru uzemi:

Bydleni individualni —
Kamenny vrch (BI.3)

a)

Pro novou vystavbu se stanovuje maximalni vySkova hladina 1 nadzemni
podlazi a podkrovi. U stavajicich objekta ve stabilizovaném tuzemi se
pfipousti zachovani stavajiciho stavu, pfipadné nastavby vSak nesmi
prekrocit vySkovou hladinu okolnich rodinnych dom.

PFi stavebni ¢innosti a vymezovani pozemk( nesmi koeficient zastavénosti
prekrocit hodnotu 0,4 a koeficient zelené vyjadfujici podil vsakovacich ploch
musi ¢init minimalné 0,5.

Jakékoliv stavebni Upravy a novostavby musi respektovat charakteristickou
stavebni a uli¢ni ¢aru lokality a tradi¢ni parcelaci. Tvaroslovi a materidlové
feSeni staveb musi odpovidat méstskému charakteru zastavby, jsou
vylou€eny architektonické typy a konstrukce cizorodé tomuto prostfedi
(zejména celodfevéné stavby typu srubl a roubenek). Barevné feSeni fasad
musi vyuzivat vyhradné svétlé a tlumené odstiny.

Vefejna prostranstvi musi byt chranéna pfed nekoncep&nimi zasahy. V ramci
rozvojové plochy musi byt nova uli¢ni sit koncepéné a bezbariérové
navazana na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu ulice Kastanova.
Potfeba parkovani pro rodinné domy musi byt feSena na vlastnim pozemku
(v garazich ¢&i na odstavnych stanich).

C.1.7. BYDLENI INDIVIDUALNI — SEVEROVYCHOD (Bl.4)

(31) Rozsahla urbanisticka struktura individualniho bydleni v severovychodni ¢asti mésta, ktera je tvofena

stabilizovanou zastavbou a rozvojovymi plochami. Uzemi je charakteristické voIn&j$i izolovanou
zastavbou rodinnych dom na velkych pozemcich s rozsahlym podilem soukromych zahrad. Lokalita
bezprostfedné sousedi s volnou krajinou, ¢emuz musi odpovidat hustota i charakter nové vystavby.
Podminky prostorového usporadani a charakteru tzemi:
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a) Pro novou vystavbu se stanovuje maximalni vySkova hladina 1 nadzemni
podlazi a podkrovi. U stavajicich objektu ve stabilizovaném tuzemi se
pfipousti zachovani stavajiciho stavu, pfipadné nastavby vSak nesmi
prekrocit vySkovou hladinu okolnich rodinnych dom.

b) PFi stavebni Cinnosti a vymezovani pozemkl nesmi koeficient zastavénosti
prekrocit hodnotu 0,3 a koeficient zelené vyjadfujici podil vsakovacich ploch
musi €init minimalné 0,6. Pro nové vymezované stavebni pozemky
v rozvojovych plochach se stanovuje minimalni vyméra parcely pro jeden
samostatné stojici rodinny ddm na 1000 m2. Od této minimalni vyméry se Ize
odchylit pouze pfi Upravach hranic stavajicich pozemkud nebo
v odivodnénych pfFipadech geometrického usporadani nové uliéni sité (napf.
u koncovych a zbytkovych parcel), pokud nedojde k nekoncep&nimu
zahusténi zastavby.

c) Jakeékoliv stavebni Upravy a novostavby musi respektovat charakteristickou
stavebni a uli¢ni ¢aru lokality a tradi¢ni parcelaci. Tvaroslovi, materialové
a barevné feSeni staveb musi odpovidat charakteru zastavby na okraji mésta
a navazujici krajiné. Barevné feSeni fasad musi vyuzivat vyhradné svétlé
a tlumené odstiny.

d) Verejna prostranstvi v rozvojovych plochach musi byt feSena koncepéné
s bezbariérovym napojenim na stavajici komunikacni sit. Nova uliéni sit
a parcelace musi respektovat a chranit pfilehlou volnou krajinu. Potfeba
parkovani pro rodinné domy musi byt feSena na vlastnim pozemku
(v garazich ¢i na odstavnych stanich).

Bydleni individualni —
severovychod (Bl.4)

C.1.8. BYDLENI INDIVIDUALNI - JIHOZAPAD (BI.5)

(32) Kompaktni urbanisticka struktura individualniho bydleni tvofici uceleny jihozapadni segment mésta.
Uzemi je vymezeno vodnimi plochami na severu, linii Zeleznice na jihovychodé a volnou krajinou na
zapadé. Lokalita je tvofena rozsahlou stabilizovanou zastavbou (podél ulic Bfezinova, Sportovni,
Polni, Ke Kfizku, U Frejlachu) a pfimo navazujicimi rozvojovymi plochami zmén. Uzemi vykazuje
charakteristické méstské uspofadani s prfevazné izolovanou nebo samostatné stojici zastavbou
rodinnych dom( a s mensim podilem doprovodné fadové zastavby. Vzhledem k pfitomnosti dopravni
infrastruktury a navaznosti na $irSi centrum mésta ma uzemi vyrazné méstsky charakter. Rozvojové
plochy na zapadnim okraji lokality pfedstavuji rozSifeni sidelni struktury, které musi koncep&né
a urbanisticky navazat na stavajici uli¢ni sit. Podminky prostorového uspofadani a charakteru uzemi:

a) Pro novou vystavbu, pfestavby a dostavby (v€etné rozvojovych ploch) se
stanovuje maximalni vySkova hladina 1 nadzemni podlazi a podkrovi,
pfipadné 2 nadzemni podlazi v mistech stabilizovaného tuzemi, kde to
odpovida bezprostfedni sousedni zastavbé. U stavajicich objektd se
pfipousti zachovani stavajiciho stavu.

b) Pfi stavebni ¢innosti a vymezovani pozemk( nesmi koeficient zastavénosti
prekrocit hodnotu 0,4 a koeficient zelené vyjadfujici podil vsakovacich ploch
musi €init minimalné 0,5.

c) Jakeékoliv stavebni Upravy a novostavby musi respektovat charakteristickou

Bydleni individualni — stavebni a uliéni ¢aru lokality a tradi¢ni parcelaci. Tvaroslovi a materialové

jihozapad (BI.5) feSeni staveb musi odpovidat méstskému charakteru zastavby, jsou
vylou€eny architektonické typy a konstrukce cizorodé tomuto prostfedi
(zejména celodfevéné stavby typu srubl a roubenek). Barevné feseni fasad
musi vyuzivat vyhradné svétlé a tlumené odstiny.

d) Verfejna prostranstvi a uli¢ni koridory musi byt chranény pfed nekoncepcnimi
zasahy. V ramci rozvojovych ploch musi byt nova vnitini uliéni sit
usporadana koncepéné s pfimym, logickym a bezbariérovym napojenim na
stavajici komunikacni skelet (zejména ulice Polni a U Frejlachu). Potfeba
parkovani pro rodinné domy musi byt feSena na vlastnim pozemku
(v garazich ¢&i na odstavnych stanich).
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C.1.9. SMISENE OBYTNE MESTSKE — JIHOZAPAD (SM.1)

[ sm1 ]

(33) Urbanisticky vyznamna rozvojova plocha uréena pro smiSenou méstskou vystavbu. Lokalita je
koncipovana jako polyfunkéni ¢tvrt kombinujici hromadné bydleni (bytové domy) s individualnim
bydlenim a doprovodnou ob&anskou vybavenosti, obchodem a sluzbami. Uzemi tvofi plynuly pfechod
mezi stavajici zastavbou rodinnych domu a plochami sportovniho ob&éanského vybaveni. Podminky
prostorového usporadani a charakteru uzemi:

a) Vyskova hladina zastavby se stanovuje diferencované podle typologie
objektd. Pro bytové domy a objekty ob&anské vybavenosti se urcuje
maximalni vySkova hladina 3 nadzemni podlazi a podkrovi, popf. ustoupené
podlazi. Pro rodinné domy se stanovuje maximalni vy$kova hladina 1
nadzemni podlazi a podkrovi.

b) P¥i stavebni ¢innosti a vymezovani pozemk( nesmi koeficient zastavénosti
prekrocit hodnotu 0,4 a koeficient zelené vyjadfujici podil vsakovacich ploch
musi €init minimalné 0,5.

Smisené obytné c) Architektonické feSeni musi vykazovat soudobé tvaroslovi. U bytovych domu
méstské — jihozapad a objekt( ob&anské vybavenosti je preferovana moderni méstska architektura
(SM.1) s plochymi &i ustoupenymi stfechami. U rodinnych dom{ musi stavby

respektovat méfitko pfiméstského bydleni. V celém Uzemi jsou vyloueny
konstrukce cizorodé méstskému prostfedi, zejména celodfevéné stavby typu
srubu a roubenek.

d) Rozvoj plochy musi byt feSen koncepéné s ohledem na uliéni sit a vefejna
prostranstvi. Hlavni komunikacni osa musi zajistit pfimé a bezbariérové
napojeni na stavajici komunikaéni skelet, zejména ulici Sportovni. Vefejna
prostranstvi musi byt doplnéna o prvky uliéni zelené. Potfeba parkovani musi
byt kompletné feSena v ramci stavebnich pozemkl (v podzemnich i
integrovanych garazich, pfipadné na odstavnych plochach).

C.1.10. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — TUROVKA (SV.1)
SV.1

(34) Stabilizovana a specificky venkovska urbanisticka struktura mistni ¢asti Turovka. Sidlo se rozklada po
obou stranach silnice 111/0392 a je tvofeno tradi¢ni zastavbou zemédélskych usedlosti s obytnou
a hospodarskou ¢asti. Kompozi¢ni a urbanistickou dominantou celého centrainiho prostoru je navesni
rybnik s navazujici plochou doprovodné vefejné zelené&, cennym dopliiujicim prvkem je historicka
kaplicka. Rozvoj sidla je orientovan vyhradné do okrajovych poloh stavajiciho zastavéného Uzemi
prostfednictvim ploch smiSenych obytnych venkovskych, které doplfuji stavajici strukturu bez
naruSeni okolni volné krajiny Kfemes&nicka. Podminky prostorového uspofadani a charakteru izemi:
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a) Pro novou vystavbu se stanovuje maximalni vySkova hladina 1 nadzemni
podlazi a podkrovi. U stavajicich objektu ve stabilizovaném tuzemi se
pfipousti zachovani stavajiciho stavu, pfipadné nastavby vSak nesmi
prekrocit vySkovou hladinu okolnich rodinnych dom.

b) PFi stavebni Cinnosti a vymezovani pozemku v rozvojovych plochach nesmi
koeficient zastavénosti pfekro€it hodnotu 0,3 a koeficient zelené vyjadfujici
podil vsakovacich ploch musi €init minimalné 0,6, aby byl zachovan
harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny.

c) Architektonické FeSeni musi respektovat raz osidleni Ceskomoravské
vrchoviny. U novostaveb a dostaveb je vyZzadovano tradi¢ni tvaroslovi stfech
(stfechy sedlové a valbové s mistné obvyklym sklonem). Barevné feSeni
fasad musi vyuzivat vyhradné svétlé a tlumené odstiny.

d) Vefejna prostranstvi centralniho navesniho prostoru musi byt chranéna pred
nekoncepcni fragmentaci a snizovanim podilu zelené. Na rozhrani zastavby
s volnou krajinou a podél vefejnych prostranstvi je na pozemcich zakazano
zfizovat neprihledné oploceni o celkové vySce pfesahujici 1,5 m. Potfeba
parkovani musi byt feSena v ramci vlastnich stavebnich pozemka.

Smisené obytné
venkovské — Turovka
(SV.1)

C.1.11. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — HRIBECI SEVER (SV.2)

Sv.2

(35) Stabilizovana urbanisticka struktura severni cCasti sidla Hfibéci, kterou tvofi historické jadro
v kombinaci s navazujici novodobou zastavbou rodinnych domud. Kompoziéni osu Uzemi tvofi
soustava navesnich rybnik(l s pfilehlymi vefejnymi prostranstvimi a doprovodnou zeleni. Tradi¢ni
zastavba venkovskych usedlosti s uzavienymi dvory a zahumenimi zahradami je zde doplfiovana
solitéry novéjsi obytné zastavby. Rozvojové zastavitelné plochy doplfiuji stavajici strukturu formou
zahumenich a prolukovych zastaveb, které respektuji méfitko sidla a historicky pldorys. Podminky
prostorového usporadani a charakteru uzemi:

a) Pro novou vystavbu se stanovuje vySkova hladina 1-2 nadzemni podlazi
podle charakteru okolni zastavby. U stavajicich objektl ve stabilizovaném
uzemi se pfipousti zachovani stavajiciho stavu, pfipadné nastavby
a novostavby vSak nesmi pfekrocit vySkovou hladinu bezprostfedné
sousedicich budov a narusit horizont navesniho prostoru.

b) PFi stavebni ¢innosti a vymezovani pozemku v rozvojovych plochach nesmi
koeficient zastavénosti prekrocit hodnotu 0,3 a koeficient zelené vyjadfujici

Smisené obytné podil vsakovacich ploch musi €init minimalné 0,6, aby byl zachovan
venkovské — HFibéci harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny.
sever (SV.2) c) Architektonické FeSeni musi respektovat raz osidleni Ceskomoravské

vrchoviny. U novostaveb a dostaveb je vyzadovano tradi¢ni tvaroslovi stfech
(stfechy sedlové a valbové s mistné obvyklym sklonem). Barevné feSeni
fasad musi vyuzivat vyhradné svétlé a tlumené odstiny.

d) Vefejna prostranstvi kolem navesniho rybnika musi byt chranéna pred
nekoncepéni fragmentaci a snizovanim podilu zelené. Na rozhrani zastavby
s volnou krajinou a podél vefejnych prostranstvi je na pozemcich zakazano
zfizovat neprihledné oploceni o celkové vySce pfesahujici 1,5 m. Potfeba
parkovani musi byt feSena v ramci vlastnich stavebnich pozemka.

C.1.12. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - HRIBECI JIH (SV.3)

SVv.3

(36) Urbanisticka struktura v jizni a jihovychodni &asti sidla HFibéci, jejiz dominantou je stavajici, zCasti
opustény zemédalsky areal. Uzemi bezprostiedné sousedi s volnou krajinou a plochami krajinné
zelené.
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Hlavnim urbanistickym cilem v této lokalité je transformace a postupna revitalizace nefunkénich
hospodarskych ploch (brownfieldu) pro potfeby smiseného venkovského bydleni, drobné vyroby
a sluzeb, doplnéna o stavebni vyuziti proluk ve stavajici zastavbé v ramci rozvojovych ploch. S dal§im
extenzivnim ploSnym rozsifovanim plavodniho zemédélského aredlu do volné krajiny se neuvazuje.
Podminky prostorového usporadani a charakteru uzemi:

Smisené obytné
venkovské — Hfibéci
jih (SV.3)

a)

Pro novou vystavbu a adaptaci stavajicich objektt se stanovuje maximalni
vy8kova hladina 1-2 nadzemni podlazi s podkrovim. Vyska staveb musi
respektovat stavajici hmotové usporadani okolni zastavby a nesmi tvofit
pohledové negativni dominantu v navazujici lesozemédélské krajiné.

PFi stavebni ¢innosti a vymezovani pozemk( v rozvojovych plochach nesmi
koeficient zastavénosti prekro€it hodnotu 0,2 a koeficient zelené vyjadfujici
podil vsakovacich ploch musi ¢init minimalné 0,7. Tyto limity reflektuji velky
ploSny rozsah pozemku a prioritni zajem na zachovani rozvolnéného
charakteru okraje sidla.

Architektonické FeSeni novych staveb a pfestaveb musi vykazovat stfidmeé
tvaroslovi respektujici raz osidleni Ceskomoravské vrchoviny. U novostaveb
rodinnych dom( v prolukach je vyZzadovano tradiéni tvaroslovi stfech (stfechy
sedlové a valbové s mistné obvyklym sklonem). Barevné feSeni fasad

a stfech musi vyuzivat vyhradné svétlé a tlumené odstiny.

Vefejna prostranstvi a pfistupové komunikace musi byt chranény pred
nekoncepcni fragmentaci. Na rozhrani zastavby s volnou krajinou a podél
vefejnych prostranstvi je na pozemcich zakazano zfizovat neprihledné
oploceni o celkové vySce presahujici 1,5 m, aby zUstala zachovana vizualni
prostupnost a esteticky pfechod sidla do volné krajiny. Potfeba parkovani

a odstavovani vozidel musi byt kompletné feSena v ramci vlastnich
stavebnich pozemkd.

C.1.13. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — TESENOV (SV.4)

Sv.4

(37) Stabilizovana urbanisticka struktura historické okrouhlice mistni &asti T&Senov. Sidlo vykazuje unikatni
radidlni uspofadani zastavby tradi€nich zemé&délskych usedlosti kolem centralni kruhové navsi
s navesnim rybnikem a kapli, na kterou navazuji paprskovité se rozbihajici zdhumeni zahrady a sady.
Nova vystavba v rozvojovych plochach zmén doplfuje sidlo vyhradné v jeho okrajovych polohach tak,
aby byla zachovana historicka kompozice, méfitko zastavby a nedoSlo k naruseni jedineCného
krajinného razu a siluety sidla v okolni krajiné KfemesSnicka. Podminky prostorového usporadani

a charakteru Uzemi:

Smisené obytné
venkovské — TéSenov
(SV.4)

a)

b)

c)

Pro novou vystavbu se stanovuje maximalni vySkova hladina 1 nadzemni
podlazi a podkrovi. Nové objekty musi respektovat stavajici vySkovou
hladinu, horizont a méfitko okolni tradi¢ni zastavby okrouhlice.

P¥i stavebni ¢innosti a vymezovani pozemku v rozvojovych plochach nesmi
koeficient zastavénosti pfekro€it hodnotu 0,3 a koeficient zelené vyjadfujici
podil vsakovacich ploch musi €init minimalné 0,6, aby byl zachovan
harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny.

Architektonické feseni musi respektovat raz osidleni Ceskomoravské
vrchoviny. U novostaveb a dostaveb je vyzadovano tradi¢ni tvaroslovi stfech
(stfechy sedlové a valbové s mistné obvyklym sklonem). Barevné feSeni
fasad musi vyuzivat vyhradné svétlé a tlumené odstiny.

Vefejna prostranstvi a pfistupové komunikace musi byt chranény pfed
nekoncepcni fragmentaci. Na rozhrani zastavby s volnou krajinou a podél
vefejnych prostranstvi je na pozemcich zakazano zfizovat neprahledné
oploceni o celkové vySce presahujici 1,5 m, aby zlstala zachovana vizualni
prostupnost a esteticky prechod sidla do volné krajiny. Potfeba parkovani

a odstavovani vozidel musi byt kompletné feSena v ramci vlastnich
stavebnich pozemkad.
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C.1.14. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — CHRASTOV (SV.5)

SV.5

(38) Stabilizovana a prostorové uzaviena urbanisticka struktura mistni ¢asti Chrastov rozkladajici se po
obou stranach silnice 11/1332. Uzemi je charakteristické tradiéni zastavbou zemé&délskych usedlosti
s obytnou a hospodarskou €asti organizovanou kolem ustfedniho navesniho prostoru s rybnikem
a dominantou kaple. Uzemni plan nepfedpoklada zadny plosny rozvoj pro bydleni ani vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Hlavnim urbanistickym cilem je stavebni a funkéni stabilizace sidla,
transformace a jiné vyuziti stavajiciho nefunkéniho zemédélského arealu bez moznosti jeho dalSiho
ploSného rozsifovani do volné krajiny. Podminky prostorového uspofadani a charakteru tzemi:

Smisené obytné
venkovské — Chrastov
(SV.5)

a) Pro stavebni upravy, pfestavby a dostavby v prolukach stavajici zastavby se
stanovuje maximalni vySkova hladina 1 nadzemni podlazi a podkrovi. VySka
staveb musi respektovat stavajici horizont a tradicni méfitko okolnich
venkovskych usedlosti.

b) Jelikoz v Uzemi nejsou vymezeny nové rozvojové plochy pro bydleni,
stavebni ¢innost v ramci stavajicich proluk a parcel stabilizovaného uzemi
podléha zachovani stavajiciho charakteru.

c) Architektonické FeSeni staveb musi respektovat raz osidleni Ceskomoravské
vrchoviny. Jsou vylou€eny architektonické typy a konstrukce vybocujici
z venkovskeého prostfedi. U stavebnich Uprav a dostaveb je vyZadovano
tradiCni tvaroslovi stfech (stfechy sedlové a valbové s mistné obvyklym
sklonem). Barevné feSeni fasad musi vyuzivat vyhradné svétlé a tlumené
odstiny.

d) Vefejna prostranstvi centralniho navesniho prostoru v okoli kaple a rybnika
musi byt chranéna pfed nekoncepéni fragmentaci. Na rozhrani zastavby
s volnou krajinou a podél vefejnych prostranstvi je na pozemcich zakazano
zfizovat neprihledné oploceni o celkové vySce pfesahujici 1,5 m. Potfeba
parkovani musi byt kompletné feSena v ramci vlastnich stavebnich pozemki.
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C.2. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(39) Uzemni plan vymezuje plochy podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zplisobu vyuZiti (plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti):

Oznaceni Nazev plochy

bydleni hromadné

bydleni individualni

)

ERiNEERE e R RE

rekreace individualni

rekreace hromadna

rekreace na oddechovych plochach

obCanské vybaveni vefejné

ob&anské vybaveni komeréni

ob&anské vybaveni sport

obc¢anské vybaveni hibitovy

o

vefejna prostranstvi vSeobecna

zelen parkova a parkové upravena

N

zelen zahradni a sadova

N

zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

zelen jina

smiSené obytné centralni

smiSené obytné méstské

w

smiSené obytné venkovské

smi$ené obytné jiné

doprava silni¢ni

doprava jina

doprava drazni

vodni hospodafrstvi

energetika

elektronické komunikace

nakladani s odpady

technicka infrastruktura jina

vyroba zemédélska a lesnicka

vyroba drobna a sluzby

vyroba a skladovani jiné

smiSené vyrobni vSeobecné
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Oznaceni

Nazev plochy

WT

vodni a vodnich toku

u

zemédélské vSeobecné

X

zemeédelske jiné

LU

lesni vSeobecné

NU

pfirodni vdeobecné

U

ek

smisené krajinné vSeobecné

(40) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v kapitole F. textové

Gasti.

C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(41) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v izemi uréené k zastavéni dle podminek

stanovenych uzemnim planem) a stanovuje specifické podminky jejich vyuziti:

C.3.1. HORNI CEREKEYV (hc)

Kod

Oznaceni

Zpusob vyuziti

Specifické podminky

Z.1-hc

bydleni hromadné

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Respektovat bezejmenny vodni tok.
Charakter tzemi C.1.1. Bydleni
hromadné — severozapad (BH.1).

Z.2-hc

bydleni individualni

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter izemi C.1.6. Bydleni
individualni — Kamenny vrch (BI.3).

Z.3-hc

bydleni individualni

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/639.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Charakter tzemi C.1.6. Bydleni
individualni — Kamenny vrch (BI.3).

Z.4-hc

bydleni individualni

Charakter uzemi C.1.4. Bydleni
individualni — Sir§i centrum (BI.1).

Z.5-hc

bydleni individualni

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.5. Bydleni
individualni — Pelhfimovska (Bl.2).

Z.6-hc

Higmn

bydleni individualni

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.7. Bydleni
individualni — severovychod (Bl.4).
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Kaod

Oznaceni

Zpusob vyuziti

Specifické podminky

Z.7-hc

;

bydleni

individualni

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Respektovat 30m vzdalenost od okraje
lesa.

Charakter uzemi C.1.7. Bydleni
individualni — severovychod (BI.4).

Z.8-hc

]

bydleni

hromadné

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/639.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter tzemi C.1.2. Bydleni
hromadné —

Za hrbitovem (BH.2).

Z.9-hc

;

bydleni

individualni

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Respektovat trasu bezejmenného
vodniho toku.

Charakter uzemi C.1.4. Bydleni
individualni — SirSi centrum (BI.1).

Z.10-hc

;

bydleni

individualni

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/133.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné& ochrannych
pasem.

Respektovat bezejmenny vodni tok.
Charakter uzemi C.1.7. Bydleni
individualni — severovychod (BI.4).

Z.11-hc

bydleni

individualni

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/133.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.7. Bydleni
individualni — severovychod (BI.4).

Z.12-hc

bydleni

individualni

Respektovat pfirodni pamatku Frejlach.
Charakter uzemi C.1.8. Bydleni
individualni — jihozapad (BI.5).

Z.13-hc

bydleni

individualni

Charakter tzemi bydleni individualni —
jihozapad (BI.5).

Z.14-hc

bydleni

individualni

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter tzemi C.1.8. Bydleni
individualni — jihozapad (BI.5).

Z.15-hc

bydleni

individualni

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.8. Bydleni
individualni — jihozapad (BI.5).

Z.16-hc

mulle

bydleni

individualni

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/132 a ochranné pasmo drahy.
Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné& ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.8. Bydleni
individualni — jihozapad (BI.5).
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Kaéd Oznaceni Zpusob vyuziti Specifické podminky
e R ktovat och & pé ilni

ZA7-hc rekreace individualni ”/618126 ovat ochranne pasmo stinice
Respektovat stavajici trasy technické

Z.18-hc rekreace individualni infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

T Respektovat bezejmenny vodni tok.

Z.19-he rekreace individualni Respektovat interakéni prvek IP.6.
Respektovat stavajici trasy technické

Z.20-hc vefejna prostranstvi vSeobecna | infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Z.21-hc | PU | vefejna prostranstvi vSeobecna | -

Z.22-hc ZS zelen sidelni ostatni -

Z.23-hc ZS zelen sidelni ostatni -

Z.24-hc ZS zelen sidelni ostatni -

Respektovat stavajici trasy technické

7 25-hc zelef jina mfrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Respektovat bezejmenny vodni tok.

Z.26-hc DS doprava silniéni -

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/639.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych

Z.27-hc vyroba zem&délska a lesnické | pasem.

VyuZziti plochy je podminéno realizaci
ochranné a izolacni zelené, ktera zajisti
optické a funkéni oddéleni arealu od
okolni krajiny a pfilehlé zastavby.
Respektovat stavajici trasy technické
, . ~ infrastrukt Cetné och ych
226ho vjroba drobnd a sluzby nfasitutury vGeiné oohrannye
pasem.
Respektovat bezejmenny vodni tok.
Respektovat ochranné pasmo silnice
11/639.

Z.29-hc vyroba drobna a sluzby Respektovat stavaijici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Z.30-hc | HU | smiené vyrobni véeobecné -

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/639.

Z.31-hc E smiSené vyrobni vSeobecné Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Z.32-hc I SM I smiSené obytné méstské Respektovat ochranné pasmo drahy.

Z.33-hc vefejna prostranstvi vSeobecna :Tﬁizektovat ochranné pasmo silnice

Z.34-hc | PU | vefejna prostranstvi vdeobecna | —

Z.35-hc | PU | vefejna prostranstvi vdeobecna | —

Z.36-hc PU vefejna prostranstvi vdeobecna | —
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C.3.2. HRIBECI (hr)

Kaod

Oznaceni

ZpUsob vyuziti

Specifické podminky

Z1-hr

SV

smiSené obytné venkovské

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/639.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.11. SmiSené
obytné venkovské — Hfibéci sever
(SV.2).

Z.2-hr

V

I

smisSené obytné venkovské

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.11. SmiSené
obytné venkovskeé — Hfibéci sever
(SV.2).

Z2.3-hr

SV

smisSené obytné venkovské

Respektovat ochranné pasmo silnice
111/0392.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Respektovat vodni tok Pstruhovec.
Charakter tzemi C.1.11. SmiSené
obytné venkovské — Hfibéci sever
(SV.2).

Z.4-hr

SV

smisené obytné venkovské

Respektovat bezejmenny vodni tok.
Charakter uzemi C.1.11. SmiSené
obytné venkovské — Hfibéci sever
(SV.2).

Z.5-hr

SV

smisené obytné venkovské

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

Charakter tzemi C.1.11. SmiSené
obytné venkovské — Hfibéci sever
(SV.2).

Z.6-hr

SV

smiSené obytné venkovské

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/639.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter tzemi C.1.11. SmiSené
obytné venkovské — Hfibéci sever
(SV.2).

Z.7-hr

V

i

smiSené obytné venkovské

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/639.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.11. SmiSené
obytné venkovské — Hfibéci sever
(SV.2).

Z.8-hr

SV

smisené obytné venkovské

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Respektovat bezejmenny vodni tok.
Charakter uzemi C.1.12. SmiSené
obytné venkovské — Hribéci jih (SV.3).
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Kaod

Oznaceni

Zpusob vyuziti

Specifické podminky

Z2.9-hr

SV

smisSené obytné venkovské

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.12. SmiSené
obytné venkovské — Hribéci jih (SV.3).

Z.10-hr

VD

vyroba drobna a sluzby

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Respektovat 30m vzdalenost od okraje
lesa.

ZA1-hr

VD

vyroba drobna a sluzby

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Respektovat 30m vzdalenost od okraje
lesa.

C.3.3. CHRASTOV (chr)

Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifické podminky
Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
Z.1-chr smisené obytné venkovské pasem.

Charakter tzemi C.1.14. Smisené
obytné venkovské — Chrastov (SV.5).

C.3.4. TESENOV (te)

Kaod

Oznaceni

Zpusob vyuziti

Specifické podminky

Z1-te

SV

smiSené obytné venkovskeé

Respektovat ochranné pasmo silnice
11/1331.

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Respektovat 30m vzdalenost od okraje
lesa.

Charakter uzemi C.1.13. SmiSené
obytné venkovské — TéSenov (SV.4).

Z.2-te

SV

smiSené obytné venkovskeé

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Respektovat 30m vzdalenost od okraje
lesa.

Charakter tzemi C.1.13. SmiSené
obytné venkovské — TéSenov (SV.4).

Z.3-te

SV

smiSené obytné venkovské

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Charakter uzemi C.1.13. SmiSené
obytné venkovské — TéSenov (SV.4).

Z.4-te

SV

smiSené obytné venkovskeé

Respektovat 30m vzdalenost od okraje
lesa.

Charakter uzemi C.1.13. SmiSené
obytné venkovské — TéSenov (SV.4).

Z.5-te

SV

smiSené obytné venkovské

Respektovat 30m vzdalenost od okraje
lesa.

Charakter uzemi C.1.13. SmiSené
obytné venkovské — TéSenov (SV.4).
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Kaéd Oznaceni Zpusob vyuziti Specifické podminky
Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
Z.6-te smigené obytné jiné pasem.
Respektovat 30m vzdalenost od okraje
lesa.
Respektovat stavajici trasy technické
Z.7-te smiSené obytné jiné infrastruktury véetné ochrannych
pasem.
Z.8-te | VZ | vyroba zemédélska a lesnicka -

C.3.5. TUROVKA (tu)

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifické podminky

Charakter uzemi C.1.10. SmiSené
obytné venkovské — Turovka (SV.1).
Charakter tzemi C.1.10. SmiSené
obytné venkovské — Turovka (SV.1).
Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem.

smisSené obytné venkovské Respektovat ochranna pasma vodniho
zdroje.

Charakter tzemi C.1.10. SmiSené
obytné venkovské — Turovka (SV.1).
Respektovat ochranna pasma vodniho
zdroje.

w

Z1-tu smiSené obytné venkovskeé

Z.2-tu smisSené obytné venkovské

w

w

Z.3-tu

Z.4-tu rekreace individualni

o
wn

Z.5-tu doprava silni¢ni -

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné& ochrannych
pasem.

Z.6-tu S smiSené obytné venkovské Respektovat ochranna pasma vodniho
zdroje.

Charakter uzemi C.1.10. SmiSené
obytné venkovské — Turovka (SV.1).
Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
Z.7-tu S smiSené obytné venkovskeé pasem.

Charakter uzemi C.1.10. SmiSené
obytné venkovské — Turovka (SV.1).

H H

C.4. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

(42) Uzemni plan v feSeném uzemi vymezuje transformaéni plochu (plochu uréenou k vytvoreni zcela
nového charakteru tzemi nebo k obnové znehodnoceného, nebo zanedbaného uzemi za u¢elem jeho
opétovného vyuziti):

Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifické podminky

Respektovat stavajici trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem.

Respektovat bezejmenny vodni tok.
Podminka zpracovani uzemni studie
us.1.

T.1-hc smiSené obytné méstské

;
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C.5. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE A VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(43) Systém je navrzen jako propojeny soubor omezené zastavitelnych ploch, které tvofi urbanistickou
kostru sidel. Cilem koncepce je zajistit prostupnost uzemi, vysokou estetickou hodnotu obytného
prostfedi a vytvofit podminky pro spoleCensky Zivot obyvatel.

C.5.1. HORNi CEREKEV

(44) Systém je hierarchicky organizovan kolem historického jadra mésta, kterym jsou plochy vefejnych
prostranstvi (PU) a parkové zelené (ZP) na Namésti T. G. Masaryka. Tato méstska struktura je pfimo
propojena s plochami zelené v arealu zameckého parku a navazujici soustavou vodnich ploch a toku.
Plochy a koridory vefejnych prostranstvi (PU) a doprovodné vegetaéni prvky v plochach smiSenych
obytnych centralnich (SC) a v plochach individualniho bydleni (Bl) zajistuji prostupnost sidla, pini
vyznamnou estetickou a mikroklimatickou funkci a vizualné zmékd&uji pfechod zastavby do volné
krajiny KfemeSnicka. Plochy v krajiné jsou navrzeny cilené pro posileni ekologické stability
a rekreaCniho potencialu mésta. Jedna se zejména o vymezené plochy zelené zahradni a sadové
(Z2), plochy sidelni zelené (ZS) a doprovodné plochy vodni a vodnich tokda (WT).

C.5.2. HRIBECI

(45) Zaklad systému vefejnych prostranstvi a sidelni zelené v Hfibéci je prostorové a kompozicné
soustfedén na centralni soustavu navesnich rybnikl (zejména Horni Martinktv rybnik) a navazujici
plochy vodni a vodnich tokd (WT). Tyto plochy jsou propojeny s plochami vefejnych prostranstvi (PU),
plochami sidelni zelené (ZS) a plochami zahradni a sadové zelené (ZZ), které obklopuji bfehy rybnikd
a tvofi hlavni t&ziSté sidelni zelené a vefejnych prostranstvi v sidle. Doprovodna liniova zeleri podél
silnice 11/639 a ostatnich komunikaci zajiStuje vnitfni prostupnost obce a vizualné integruje jak
historickou strukturu, tak novodobou solitérni zastavbu.

C.5.3. CHRASTOV

(46) Systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené v Chrastové je prostorové a kompozi¢né soustfedén
do navesniho prostoru a navazujicich ploch vodnich a vodnich tokd (WT), ploch vefejnych prostranstvi
(PU) a ploch sidelni zelené (ZS). Propojeni vnitfniho prostoru sidla s okolni krajinou zajistuje liniova
zelen podél silnice 111/1332 a ostatnich komunikaci, ktera zaroven vizualné integruje stabilizovanou
urbanistickou strukturu tradi€nich usedlosti. Vzhledem k prostorové a funk&ni uzavienosti sidla bez
pozadavkl na novy obytny rozvoj je systém orientovan na ochranu stavajicich hodnot, které
predstavuji zejména vymezené plochy zahradni a sadové zelené (ZZ) tvofici navazujici zahumeni
frontu zahrad a humen. Tyto plochy vytvareji plynuly pfechod zastavby do volné krajiny KiemeSnicka,
chrani uzemi pfed nekoncepéni fragmentaci a podporuji pfirozené zadrZzovani vody v urbanizovaném
prostiedi.

C.5.4. TESENOV

(47) Systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené v TéSenové je prostorové a kompozi¢né soustiedén
na centralni navesni prostor tvofeny plochami vefejnych prostranstvi (PU) a plochami sidelni zelené
(ZS). Tyto plochy se rozkladaji v geometrickém stfedu historické okrouhlice a tvofi hlavni spolecenské
a pobytové tézisté sidla. Propojeni vnitfniho prostoru s okolni krajinou zajistuje radialni sit mistnich
komunikaci lemovana doprovodnou liniovou vegetaci, ktera vizualné sjednocuje tradi¢ni zemédeélské
usedlosti s rozvojovymi plochami. V okrajovych polohach sidla je systém cilené rozvijen pro posileni
ekologické stability a rekreaéniho potencialu krajiny Kiemesnicka. Jedna se o vymezené plochy zelené
zahradni a sadové (ZZ), které tvofi charakteristické paprskovité se rozbihajici zahumeni zahrady
a sady na obvodu okrouhlice. Tyto plochy spolu se stavajici doprovodnou vegetaci vytvareji plynuly,
radialni pfechod zastavby do volné krajiny a jsou koncepéné chranény pred nekoncepéni fragmentaci.
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C.5.5. TUROVKA

(48) Systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené v Turovce je prostorové a kompozi¢né soustfedén do
navesniho prostoru, ktery tvofi plochy vefejnych prostranstvi (PU), plochy sidelni zelené (ZS) a plochy
vodni a vodnich tokd (WT). Propojeni vnitfniho prostoru sidla s okolni krajinou zajistuje liniova zelen
podél silnice 111/0392 a navazujicich mistnich komunikaci, které vizualné integruji tradiéni zastavbu
zemédélskych usedlosti. V okrajovych polohach sidla je systém rozvijen v pfimé vazbé na vymezené
rozvojové plochy, kde doplfiuje stavajici strukturu, aniz by doSlo k naru$eni okolni volné krajiny
Kfemesnicka. Jedna se o plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) tvofici humna a soukromé zahrady,
které spolu s doprovodnou vegetaci podél vodnich prvkl vytvareji plynuly pfechod zastavby do volné
krajiny, chrani sidlo pfed nekoncepéni fragmentaci a podporuji pfirozené zadrzovani vody
v urbanizovaném prostiedi.

(49) S ohledem na provazanost a polyfunkéni charakter tohoto systému se stanovuji nasledujici obecné
zasady ochrany a uspofadani uzemi:

a) Systém sidelni zelené a vefejnych prostranstvi musi byt chranén pred
nekoncepcni fragmentaci, ploSnym zmenSovanim nebo pferuSovanim
spojitych vegetacnich a uliénich koridor(. Umisténi a prostorové usporadani
novych staveb nesmi narusit vizualni a fyzickou prostupnost téchto ploch.

b) V ramci systému je prioritou uplatiiovani prvkl pfirodé blizkého hospodareni
s destovymi vodami. Plochy vefejnych prostranstvi (PU) a sidelni zelené
(ZS) musi v maximalni mozné mife vyuzivat propustné povrchy, podporovat
vsakovani a retenci vody v urbanizovaném prostfedi a chranit stavajici
vzrostlou stromovou vegetaci.

c) Na rozhrani zastavéného Uzemi &i zastavitelnych ploch s volnou krajinou
Kfemesnicka musi byt nové obytna zastavba koncipovana tak, aby
soukromé zahrady a sady byly situovany v zadnich ¢astech stavebnich
pozemku. Tato zahumeni fronta zelené musi vytvaret plynuly pfechod sidla
do volné krajiny. Pro zajisténi estetické kvality tohoto pfechodu a zachovani
migracéni prostupnosti pro drobnou faunu je v pfimém kontaktu s volnou
krajinou a na vnéjSim obvodu rozvojovych ploch zakazano zfizovat
nepruhledna oploceni.

d) Nové stavebni zasahy a Upravy v plochach PU musi koncepéné propojovat
dopravni funkci s funkci pobytovou a estetickou, v€etné systematického
dopliovani doprovodné liniové a uli¢ni zeleng, ktera plni izola¢ni a stinici
funkci.

Sidelni zelen a vefejna
prostranstvi
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(50) Vramci vefejné infrastruktury jsou vymezeny plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni
a technické infrastruktury, zelené infrastruktury, plochy pro vefejné obCanské vybaveni a vefejna
prostranstvi.

(51) Pro nadmistni dopravni spojeni jsou vymezeny plochy silniéni dopravy (DS). Trasy ucelovych
a mistnich komunikaci v nezastavéném Uzemi jsou zafazeny do ploch silniéni dopravy (DS) nebo jsou
vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vefejna prostranstvi
v§eobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a uc¢elové komunikace a dalSi verejné pfistupné
plochy v zastavéném Uzemi. Plochy drazni dopravy (DD) jsou vymezeny pro Zeleznice a souvisejici
stavby a zafizeni pro drazni dopravu. Plochy dopravy jiné (DX) jsou specificky vymezeny pro stavajici
areal Krajské spravy a udrzby silnic Vysociny.

(52) Stavajici stavby a zafizeni technické infrastruktury jsou zafazeny do ploch pro vodni hospodafrstvi
(TW), ploch pro energetiku (TE), ploch pro elektronické komunikace (TS), ploch pro nakladani
s odpady (TO) a ploch jiné technickeé infrastruktury (TX). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci technické
infrastruktury, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch v kapitole F. textové ¢asti stanoveno
jinak.

(53) Do systému zelené infrastruktury jsou zafazeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti s nosnymi prvky
zelené infrastruktury, kterymi jsou plochy zahradni a sadové zelené (ZZ), zelené sidelni ostatni (ZS),
zelené krajinné (ZK), plochy vodni a vodnich tok (WT), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy pfirodni
vSeobecné (NU), plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) a vymezené prvky uzemniho systému
ekologické stability. Uzemni plan stanovuje specifické podminky pro vyuZiti téchto ploch v kapitole E.
textové Casti.

(54) Uzemni plan vymezuje plochy vefejného ob&anské vybaveni (OV) dle platnych pravnich predpist ve
smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. S ohledem na specifické podminky v izemi jsou nad
rdmec vefejné infrastruktury vymezeny plochy komeréniho ob&anského vybaveni (OK), plochy
sportovniho ob&anského vybaveni (OS) a plochy ob&anského vybaveni pro hibitovy (OH).

(55) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi (PU) jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci v€etné dalSich prostor( pfistupnych kazdému bez omezeni (vefejna
zelen), tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava k pozemkdm, lezicim
v téchto plochach a prostorech.

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(56) Re$enym uzemim prochazeji silnice II. tfidy 11/112, 11/132, 11/133, 11/639 a silnice llI. tfidy [11/1332,
111/13423, 111/1331, 111/0392 a dale zelezniCni trat regionalnich drah ¢&. 224 Tabor — Horni Cerekev
a zelezni¢ni trat' celostatnich drah €. 225 Havlickdv Brod — Veseli nad Luznici, které jsou uzemnim
planem respektovany.

(57) Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic, mistnich, uc¢elovych
a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych k provedeni téchto dopravnich
staveb a k zajisténi jejich fadného uzivani. V ramci stabilizace a optimalizace trasovani jsou stavajici
koridory silnic Il. a Ill. tfidy respektovany v jejich stavajicich polohach.

(58) Pro nadmistni Zelezni&ni dopravni spojeni jsou vymezeny plochy drazni dopravy (DD), které zahrnuji
télesa obou Zelezni€nich trati a aredl Zelezni¢ni stanice Horni Cerekev jako vyznamného pfestupniho
uzlu Jihlavska a Pelhfimova. Rozvojové zaméry v drazni dopravé jsou orientovany na modernizaci
stavajici infrastruktury v ramci téchto vymezenych ploch.
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(59) Systém vefejné pfistupnych mistnich komunikaci zafazenych do ploch vefejnych prostranstvi (PU)
zajistuje dopravni obsluznost v ramci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch vSech mistnich ¢asti.
V3echny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém obsluhy feSeného uzemi verejnou
dopravni infrastrukturou nebo t&elovymi komunikacemi. U&elové komunikace v krajing, polni a lesni
cesty jsou respektovany a jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Jejich prostupnost pro zemédélskou techniku, lesni hospodareni a turistické vyuziti zGstava v celém
Uuzemi zachovana.

(60) Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch (na pozemcich investort) nebo v ramci ploch
vefejnych prostranstvi (PU) nebo v rdmci ploch silniéni dopravy (DS), pokud to jejich charakter, Sifkové
usporadani a podminky vyuziti umoZznuji.

(61) Uzemni plan nevymezuje samostatné specifické plochy pro cyklistickou dopravu nebo pro pési.
Realizace cyklistickych stezek, chodniku, péSich a turistickych tras je umoznéna v ramci pFipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti v kapitole F. textové ¢asti. V ramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v kapitole F. textové Casti je také ploSné umoznéno
umistovani nezbytnych staveb a zafizeni dopravni infrastruktury v téchto plochach jako soucast jejich
pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti.

(62) Uzemni plan respektuje a zpresfiuje koridory dopravni infrastruktury z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace pro homogenizaci stavajicich tras silnic 11/112, 11/132, 11/639. Uzemni plan vymezuje
prekryvné koridory dopravni infrastruktury (koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které vyjadfuji potfebu budouciho umisténi staveb a zafizeni dopravni infrastruktury):

Kod Oznaceni Specifikace
CNZ.DS70 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/112
CNZ.DS99 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/639
CNz.DS77 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/132

(63) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dotenych
prekryvnymi koridory dopravni infrastruktury:

a) Respektovat vyuziti koridord pro realizaci vySe uvedenych staveb dopravni infrastruktury véetné
staveb souvisejicich nebo podmifiujicich jejich realizaci.

b) Nepfipoustét stavby, opatieni, zafizeni a €innosti dle hlavniho a pfipustného vyuZiti dotéenych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci staveb dopravni infrastruktury v€etné staveb souvisejicich nebo podminujicich
jejich realizaci.

c) Puasobnost koridortd konéi realizaci souboru staveb dopravni infrastruktury. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti nedotéené stavbami dopravni infrastruktury nebo stavbami souvisejicimi
a podmirujicimi budou vyuzity dle stanovenych podminek pro jejich vyuziti bez omezeni.

d) Stavbami souvisejicimi a podmifiujicimi se rozumi vedlejSi stavby souboru staveb, bez kterych by
nebylo mozné stavby dopravni infrastruktury realizovat nebo fadné uzivat pro stanoveny ucel.

e) P¥i vyuziti koridor(l bude zajisténo dodrzeni zakonnych limitd ochrany vefejného zdravi a slozek
Zivotniho prostfedi (zejména hlukové a emisni zatéze) stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy pro
chranéné prostory a v maximalni mozné mife budou eliminovany negativni vlivy dopravy na
stavajici a navrzené obytné uzemi.
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D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. KONCEPCE ZASOBOVANi VODOU

(64) V Horni Cerekvi je vybudovany vodovod. Pramenisté vodovodu tvofi tfi kopané studny a Sest jimacich
zarez(. DalSim zdrojem pitné vody je vrtana studna lokalizovana jizné od Horni Cerekve. Posilujicim
zdrojem pitné vody je napojeni z prameni$té obce Nova Bukova. Voda ze studni, zarezu
a z pramenisté obce Nové Bukové je svedena do dvou vodojemu, odkud je gravitaéné rozvedena po
mésté. Vzhledem k technickému stavu €asti vodovodni sité se predpoklada caste¢na obnova
(rekonstrukce) vodovodni sité véetn& souvisejicich objektl. Uzemni plan koncep&né navrhuje
dostavbu vodovodni sité v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla
vybudovana.

(65) V mistni ¢asti Hfibéci je vybudovany vodovod. Prameni$té vodovodu se nachazi severné od mistni
¢asti a je tvofeno jednou kopanou studnou, ktera zaroven slouzi jako akumulace o objemu 25 m3. Ze
studny je spotfebisté gravitatné zasobeno rozvodnymi fady. Vzhledem k technickému stavu &asti
vodovodni sité se pfedpoklada ¢astecna obnova (rekonstrukce) vodovodni sité véetné souvisejicich
objektd. Uzemni plan koncep&né& navrhuje dostavbu vodovodni sité v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

(66) V mistni ¢asti Chrastov je vybudovany vodovod. Prameni$té vodovodu se nachazi zapadné od mistni
Casti a je tvofeno jednou kopanou studni a jimacim zafezem. Ze studny je voda gravitatné svedena
do akumulaéni jimky a odtud do zemniho Zelezobetonového vodojemu VDJ 40 m3. Vzhledem
k technickému stavu ¢asti vodovodni sité se pfedpoklada ¢aste¢na obnova (rekonstrukce) vodovodni
sité véetn& souvisejicich objekttd. Uzemni plan koncepéné& navrhuje dostavbu vodovodni sité
v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

(67) V mistni ¢asti TéSenov je vybudovany vodovod. Pramenisté vodovodu se nachazi severné od mistni
Casti a je tvofeno jednou kopanou studnou, ze které je voda gravitatné svedena do zemniho
vodojemu. Vzhledem k technickému stavu &asti vodovodni sité se pfedpoklada ¢aste¢na obnova
(rekonstrukce) vodovodni sité véetn& souvisejicich objektd. Uzemni plan koncepéné navrhuje
dostavbu vodovodni sité v zastavitelnych plochach a v lokalitdch, ve kterych dosud nebyla
vybudovana.

(68) Mistni ¢ast Turovka je zasobena z pramenisté, které se nachazi jizné od mistni ¢asti. Tvoii ho dvé
kopané studny, jedna vrtana studna a jeden posilovaci zafez. Ze studni je voda gravitaéné svedena
do vodojemu a potom je rozvodnymi fady rozvedena po mistni &asti. Vzhledem k technickému stavu
Casti vodovodni sité se predpoklada casteCna obnova (rekonstrukce) vodovodni sité vcetné
souvisejicich objektd. Uzemni plan koncepéné navrhuje dostavbu vodovodni sité v zastavitelnych
plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

(69) Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani vodou a pro stavby a zafizeni vodniho
hospodaistvi (vodojemy) vymezuje plochy vodniho hospodafstvi (TW). Uzemni plan samostatné
nevymezuje liniové trasy technické infrastruktury. Sit&, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci
zasobovani vodou, pokud neni v podminkach vyuZiti t&chto ploch v kapitole F. stanoveno jinak. Jsou
tak vytvofeny podminky pro vystavbu technické infrastruktury v zastavitelnych plochach a v lokalitach,
ve kterych dosud nebyla vybudovéana.

(70) V zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury umistovany
zpravidla do spole€nych tras nebo do soubé&hu se stavajicimi trasami technické a dopravni
infrastruktury. Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu s normovymi pozadavky, v feSeném tzemi
budou pfednostné vyuzity zdroje povrchovych vod.
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D.2.2. KONCEPCE ODKANALIZOVANI OBCE

(71) V Horni Cerekvi je vybudovana kanalizaéni sit, ktera odvadi odpadni vody na &istirnu odpadnich vod
(COV) Horni Cerekev s kapacitou 1939 ekvivalentnich obyvatel. Vzhledem k technickému stavu &asti
kanalizacni sité se predpoklada ¢astec¢na obnova (rekonstrukce) kanalizaéni sité v€etné souvisejicich
objektd. Uzemni plan koncep&né navrhuje dostavbu kanalizadni sité v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana. Vyhledové je uvaZovano s intenzifikaci COV.
Uzemni plan respektuje ochranné pasmo COV. V ochranném pasmu nelze umistovat objekty pro
bydleni.

(72) Mistni &ast Hfib&ci ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, ktera je z velké &asti vyusténa do
povrchovych vodotedi. Tento stav je z hlediska ochrany vod klasifikovan jako vyhledové nevyhovuijici.
Uzemni plan proto koncep&né provéiuje a umoziuje vystavbu samostatné decentralizované COV pro
HFibéci vCetné rekonstrukce a dostavby kanaliza¢ni sité. Pokud nebude vystavba centralniho
obecniho systému z ekonomickych ¢&i technickych ddvodd realizovana, budou odpadni vody
z jednotlivych nemovitosti zneSkodriovany individualnim zplsobem v souladu s platnymi legislativnimi
predpisy (napf. domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

(73) Mistni casti Chrastov, TéSenov a Turovka nemaji vybudovany centralizovany systém vefejné
splaskové kanalizace zakongeny COV. Odpadni vody jsou zne$kodriovany individualnim zptsobem
pfimo u jednotlivych nemovitosti (akumulaci v bezodtokovych jimkach s naslednym odvozem na
centralni COV Horni Cerekev, pfipadné v certifikovanych domovnich &istirnach odpadnich vod nebo
septicich se zemnimi filtry). Vzhledem k nizkému poc&tu obyvatel a rozvolnéné urbanistické struktufe
bude tento decentralizovany, individualni zplsob zneskodriovani odpadnich vod zachovan i nadale.

(74) Uzemni plan pro stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi (COV) vymezuje plochy vodniho
hospodaistvi (TW). Uzemni plan detailn& nenavrhuje rozsiteni systému odkanalizovani a liniové trasy
technické infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci odkanalizovani feSeného Uzemi, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch v kapitole F. stanoveno jinak. Jsou tak vytvofeny podminky pro
vystavbu technické infrastruktury v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla
vybudovana.

(75) Odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozl (technologické odpadni vody) budou
skladovany v ramci téchto provozu a budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Destové vody
budou pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

D.2.3. KONCEPCE ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

(76) Zakladnim zdrojem elektrické energie pro feSené Uzemi je stavajici distribucni sit vysokého napéti VN
22 kV a velmi vysokého napéti VVN 110 kV. Zapadné od Horni Cerekve prochazi ve sméru sever-jih
tranzitni vzdusné vedeni VVN 110 kV, které je v celém rozsahu respektovano v jeho stavajicim
koridoru bez vécnych zmén. V jiZzni &asti katastru je na odbocéce z tohoto vedeni situovana trakéni
transformovna.

(77) Horni Cerekev je zasobovana elektrickou energii ze vzdusného vedeni VN 22 kV prostiednictvim
stavajicich trafostanic. Pro pokryti naristu spotfeby vyvolaného rozvojem v nové vymezenych
zastavitelnych plochach tzemni plan koncepéné navrhuje osazeni novych trafostanic.

(78) Severni a vychodni ¢asti Hfibéci prochazi vzdusné vedeni VN 22 kV, které napdji 2 stavajici
trafostanice mistni asti. Uzemni plan koncepéné navrhuje novou trafostanici pro rozvojové potieby
bydleni.

(79) V Chrastové prochazi vzdusné vedeni VN 22 kV, z néhoz je proveden pfivod do stavajici trafostanice
v centru mistni ¢asti. Stavajici kapacita je pro stabilizované Uzemi vyhovuijici, rozSifovani sité se

nepredpoklada.

30



(80) Zapadné od TéSenova prochazi vzdusna vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV, pfi¢emz z trasy 22 kV je
napajena stavajici trafostanice v obci a trafostanice u Brajnerova Dvora. Vychodni ¢asti feSeného
Uzemi vede trasa VN 22 kV k osadé& Zadni Pole, zakon&ena ve stavaijici trafostanici. Uzemni plan
koncepcéné navrhuje novou trafostanici pro rozvojové potreby bydleni.

(81) Zapadni ¢asti k.u. Turovka prochazi vzdusné vedeni VN 22 kV, z néhoz je napajena stavajici
trafostanice v obci. Stavajici stav je kapacitné vyhovuijici.

(82) Uzemni plan pro stavby a zafizeni na energetickych sitich vymezuje plochy pro energetiku (TE).
Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Stavajici trasy hlavniho a vedlejSiho
vedeni elektrické energie v&etn& ochrannych pasem jsou respektovany. Uzemni plan nenavrhuje
liniové trasy technické infrastruktury. Sit&, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize
umistovat do vS§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s koncepci zasobovani elektrickou
energii, pokud neni v podminkéach vyuziti t&échto ploch v kapitole F. stanoveno jinak. Jsou tak vytvofeny
podminky pro vystavbu technické infrastruktury v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych
dosud nebyla vybudovana. VeSkera nova napajeci a telekomunikaéni vedeni v zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochach mésta budou realizovana prioritné jako podzemni kabelové rozvody.

(83) S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi se stanovuje nasledujici
koncepce pro umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju
(OZE). Uzemni plan nepfipousti rozvoj t&chto staveb a zafizeni v nezastavéném Gzemi. Existence
a bézna udrzba stavajicich staveb a zafizeni nebo jejich instalace na budovach (napf. na stfechach
a fasadach) se neomezuje. Moznosti umistovani téchto staveb a zafizeni jsou dale podrobné
regulovany v ramci podminek pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

D.2.4. KONCEPCE ZASOBOVANIi PLYNEM

(84) Horni Cerekev je kompletné plynofikovana. Na VTL plynovod je napojena odbockou z fadu smérem
od Batelova, odbocka je dovedena do regulaéni stanice RS VTL/STL na vychodnim okraji mésta. STL
plynovod kapacitné pokryva stavajici zastavbu i navrzené rozvojové plochy.

(85) V mistnich &astech Hfibéci, Chrastov, TéSenov a Turovka neni vybudovana plynofikaéni sit a s jejich
plodnou plynofikaci se vyhledové nepodcita. Zasobovani teplem a energiemi je v mistnich ¢astech
koncepcné zaloZzeno na lokalnich zdrojich.

(86) Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani plynem. Stavaijici trasy VTL a STL plynovodd
jsou respektovany véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem. Uzemni plan samostatné
nevymezuje liniové trasy technické infrastruktury. Sit&, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci
zasobovani plynem, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch v kapitole F. stanoveno jinak. Jsou
tak vytvofeny podminky pro vystavbu technické infrastruktury v zastavitelnych plochach a v lokalitach,
ve kterych dosud nebyla vybudovana.

D.2.5. KONCEPCE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

(87) Stavajici sité elektronickych komunikaci, v€etné souvisejicich technickych objekt( a radioreléovych
tras, jsou v celém feSeném Uzemi stabilizovany a respektovany. Systém infrastruktury elektronickych
komunikaci bude rozvijen a rozsifovan pro zajisténi obsluhy zastavitelnych ploch.

(88) Uzemni plan respektuje stavajici koncepci elektronickych komunikaci a pro stavby a zafizeni
vymezuje plochy elektronickych komunikaci (TS). Uzemni plan samostatné nevymezuje liniové trasy
technické infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci elektronickych komunikaci, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch v kapitole F. stanoveno jinak. Jsou tak vytvofeny podminky pro
vystavbu technické infrastruktury v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla
vybudovana.
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(89) Nové distribuéni a sdélovaci sité pro pfenos dat a signalu v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach budou realizovany vyhradné jako podzemni kabelové rozvody nebo prostfednictvim
bezdratového prenosu.

D.2.6. NAKLADANiI S ODPADY

(90) Uzemni plan vymezuje plochu nakladani s odpady (TO) uréenou pro sbér, ukladani a recyklaci
odpadl. Systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho i nebezpeéného odpadu je tzemnim
planem respektovan, ainadale bude feSen v souladu s platnou legislativou. Odpady vzniklé
z vyrobnich a skladovacich provoz(i budou likvidovany v ramci vlastni vnitroarealové likvidace odpadu.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

(91) Uzemni plan respektuje stavajici systém ob&anského vybaveni a vytvaFi podminky pro jeho stabilizaci,
zkvalitiovani a rozvoj v souladu s potfebami obyvatel mésta i jeho mistnich ¢asti. Ob&anské vybaveni
verejné infrastruktury zahrnuje stavby a zafizeni slouzici zejména pro vzdélavani a vychovu, socialni
pédi, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

(92) Plochy vefejného ob&anského vybaveni (OV) jsou samostatné vymezeny pro objekty zasadniho
a specifického vyznamu v urbanistické struktufe sidel (napf. areal zakladni a matefské Skoly, budova
méstského Ufadu, kulturni dim, pozarni zbrojnice, sakralni objekty). Stavajici kapacity téchto zafizeni
jsou povazovany za vyhovujici, Uzemni plan umoziuje jejich prostorovy rozvoj v ramci vymezenych
ploch.

(93) S ohledem na polyfunkéni charakter a specifické potfeby rozvoje feSeného uzemi jsou uzemnim
planem vymezeny dal$i specifické plochy obc¢anského vybaveni nad ramec zakladni vefejné
infrastruktury. Plochy komeréniho ob&anského vybaveni (OK) jsou vymezeny pro stavajici arealy
obchodu, sluzeb a stravovani. Plochy sportovniho ob&anského vybaveni (OS) jsou vymezeny pro
stavajici sportovni arealy, hfisté a jejich nezbytné zazemi. Plochy obanského vybaveni hibitovy (OH)
jsou vymezeny pro stavajici pietni mista.

(94) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti stanovené v kapitole F. umozniuji doplfikové
umistovani a realizaci staveb a zafizeni obCanského vybaveni lokalniho vyznamu také v plochach
primarné obytného charakteru, pfipadné v jinych typech ploch, vzdy za pfedpokladu slucitelnosti vSech
pritomnych funkci.

D.4. VEREJNE PROSTRANSTVi

(95) Uzemni plan respektuje a chrani stavajici systém vefejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou
vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi (PU) s pfevazujici funkci komunikaéni, shromazdovaci
a pobytové, veetné ploch sidelni zelené, chodnikd a drobnych architektonickych prvkd, které slouzi
obecnému uzivani bez ohledu na vlastnicka prava.

(96) Plochy vefejnych prostranstvi (PU) jsou uzemnim planem vymezeny v pfimé navaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu a tvofi nezbytny systém pro obsluhu ploch bydleni nebo ploch smiSenych
obytnych. VSechny nové vymezené rozvojové lokality budou prostfednictvim téchto ploch napojeny
na stavajici komunikacni sidelni sit. Parametry vefejnych prostranstvi musi v rozvojovych lokalitach
garantovat bezpecny pohyb péSich, odpovidajici uliéni profily a prostor pro vysadbu doprovodné uliéni
zelené.

(97) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené v kapitole F. dale umoznuji
realizaci prvki{ vefejnych prostranstvi a vefejné zelené také v plochach primarné obytného charakteru,
pfipadné v jinych typech ploch, vZdy za pfedpokladu sluditelnosti vdech pfitomnych funkci.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(98) Uzemni plan stanovuje koncepci usporadani ploch v nezastavéném tzemi s cilem chranit a rozvijet

prirodni, ekologické, estetické a krajinné hodnoty feSeného Uzemi, které spada do oblasti krajinného
razu Kiemesnicko. Zakladnim principem koncepce je zachovani vyvazeného stavu mezi lesnim
hospodarenim, trvale udrzitelnym zemédélstvim a ochranou biodiverzity. V nezastavéném uzemi je
vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, kterd by mohla vést k fragmentaci volné
krajiny nebo k naruseni jejiho harmonického méfitka.

(99) Koncepce usporadani krajiny je stanovena v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

a cilovymi charakteristikami dotéenych typl krajiny (krajina lesozemédélska harmonicka,
lesozemédélska ostatni a zemédélska bézna). Hlavnim cilovym vyuzitim se stanovuje zemédélstvi
a lesni hospodarstvi pfi zachovani a rozvoji charakteru krajiny a posileni krajinotvornych, retenénich
a ekologickych funkci vSech krajinnych prvkil. V nejvy$s§i mozné mife je chranén stavajici stabilizovany
rozsah lesnich a trvalych travnich porostud. Nova vystavba a rozvojové zaméry jsou orientovany do

zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.

(100)

(101)

(102)

(103)

(104)

(105)

Uzemni plan koncepéné podporuje a umozriuje obnovu historické cestni sité, polnich a lesnich cest
pro zlepSeni celkové prostupnosti Uzemi. Podél stavajicich i obnovovanych cest a vodotedi je
preferovano doplfiovani doprovodné liniové zelené, uli¢nich aleji, remizk(l a rozptylené vegetace,
které pfispivaji k roz¢lenéni rozsahlych zemédeélskych celkd. V mistech lokalnich ekologickych vazeb
jsou v krajiné respektovany a navrhovany specifické interakéni prvky (IP).

S ohledem na zafazeni fFeSeného Uzemi do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB6, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozZeni Uzemi suchem, vytvaii uzemni plan podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu, revitalizaci niv a zvySovani retenCnich a akumulaénich vlastnosti
krajiny. V plochach ohrozenych vodni nebo vétrnou erozi Uzemni plan koncep&né umoziiuje
protierozni opatfeni, zejména zatravnéni, zfizeni travnatych mezi, vsakovacich past a zakladani
souvislych pasUl luk podél vodnich tokl pro zvy$eni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi. Timto se
vytvafi pfedpoklady pro feseni probléma stavajiciho krajinného ramce, jako jsou scelené bloky orné
pudy nebo odvodnéni krajiny.

Rozvoj nepobytovych a k pfirodé Setrnych forem rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky,
turistické trasy, odpocivky pro cyklisty, hipostezky) je v nezastavéném uzemi ploSné umoznén.
Rozvoj individualni pobytové rekreace je mozny pouze ve vymezenych plochach rekreace nebo
pfeménou stavajiciho domovniho fondu v zastavéném uzemi (chalupafeni).

V feSeném Uzemi se s ohledem na ochranu hodnot volné krajiny a zemédélského pldniho fondu
vylu€uje umistovani pramyslovych staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja
(zejména samostatné stojicich fotovoltaickych a vétrnych elektraren) mimo zastavéna uzemi
a zastavitelné plochy. V nezastavéném uUzemi je zakazano umistovani staveb s charakterem
vySkové dominanty, které by naruSovaly neruSené vyznamné horizonty a krajinné pFedély
vyvyseného prostoru Kiemesnicka.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti v8ech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti Uzemi do vzdalenosti 30 m
od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi byt zajisténa bezpenost osob a majetku.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti v8ech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v tzv. manipulaénim pasmu vodnich tokd. Vyuziti tohoto Uzemi nesmi
znemoznovat spravcdm vodnich tokud pFistup k vodnim tok(m pro moznost vykonu prav a povinnosti
souvisejicich s jejich spravou.
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E.1. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(106) Uzemni plan pro naplnéni koncepce usporadani krajiny vymezuje v nezastavéném Gzemi nasledujici
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Oznaceni Nazev plochy

RO rekreace na oddechovych plochach

ZZ zelen zahradni a sadova

i

ZS zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

WT vodni a vodnich toku

AU zemédélské vSeobecné

i

AX zemédélskeé jiné

LU lesni vSeobecné

NU pfirodni véeobecné

MU smisené krajinné véeobecné

I

E.2. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

(107) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti tvoFici charakter krajiny v nezastavé-

ném Uzemi:
Kaéd Oznaceni Zpusob vyuziti
K.1-hc | WT | vodni a vodnich toku
K.2-hc | 74 zelen zahradni a sadova
K.3-hc I LU | lesni vSeobecné
K.4-hc I LU | lesni vSeobecné
K.1-hr I LU | lesni véeobecné
K.1-chr | WT | vodni a vodnich tok(i
K.1-te | WT | vodni a vodnich tok(i
K.2-te | 74 zelefi zahradni a sadova
K.3-te | WT | vodni a vodnich tok(i
K.1-tu | WT | vodni a vodnich tok(i
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E.3. VYMEZENIi ZELENE INFRASTRUKTURY

(108)

(109)

Systém zelené infrastruktury je navrzen jako propojeny soubor pfirodnich a polopfirodnich ploch
a prvkl v zastavéném i nezastavéném uzemi, které tvofi ekologickou kostru sidelni struktury i volné
krajiny.

Nosnymi prvky zelené infrastruktury jsou plochy a koridory, které svym charakterem pfimo plini
funkce zelené infrastruktury. V zemnim planu to jsou plochy zahradni a sadové zelené (ZZ), zelené
sidelni ostatni (ZS), zelené krajinné (ZK), plochy vodni a vodnich tokd (WT), plochy lesni v§eobecné
(LU), plochy pfirodni vS8eobecné (NU), plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) a vymezené prvky
Uzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan stanovuje nasledujici specifické podminky pro
vyuziti ploch zahrnutych do systému zelené infrastruktury:

a) Vyuziti ploch musi respektovat jejich roli nosnych prvka zelené
infrastruktury. VeSkeré aktivity v téchto plochach musi smérovat
k zachovani a posileni funkénosti ekosystémovych sluzeb v feSeném tzemi
(zejména funkce klimatické, hydrologické a biodiverzitni).

b)  Hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti ploch zelené infrastruktury
je mozné pouze tehdy, pokud nedojde k naruseni jejich pfirodni funkce
a k vyznamnému snizeni ekologické hodnoty uzemi.

Zelena infrastruktura c) V Castech ploch, které jsou zaroven souc€asti Uzemniho systému ekologické
stability, Ize pfipustit pouze takové vyuziti, které nenarusi funkéni celistvost,
prostorovou prostupnost nebo biologickou navaznost systému a nepovede
ke snizeni koeficientu ekologické stability uzemi.

d) V plochach zelené infrastruktury je prioritou realizace opatfeni blizkych
pfirodé, ktera podporuji retenci vody v krajiné a zvySuji prostupnost uzemi
pro biotu i nemotorovou dopravu (napf. pési cesty), pokud to neni
Vv rozporu s ochranou pfirody.

E.4. VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

(110)

(111)

(112)

Uzemni plan vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystém(, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny pro
faunu, ochrany pfirozeného genofondu a ke zvySeni celkové ekologické hodnoty krajiny v feSeném
tzemi.

V feSeném Uzemi je dostatek ekologicky nadprimérné a prdmérné stabilnich segmentl krajiny.
Hlavnimi prvky kostry ekologické stability je udoli podél toku Jihlavy (vétSinou kontinualni pas
v pfirozené meandrujicich Usecich s pfevahou olSe lepkavé, misty vrba kiehké a jasan ztepily), udoli
podél tokd a vodote&i Hraniéni potok, Kamenicka, Planavsky potok, Svabovsky potok (misty souvisle
vyvinuté porosty podél biehd, pfilehlé jsou svahové porosty a vihkomilné louky), lesni celky Dilce
a Prachaticky les, lu¢ni a raselinné louky kolem Severniho rybnika (botanicky cenna spoleCenstva
vodnich a mokradnich rostlin) a lokalita kolem rybniku Frejlach (rybnik a na néj navazujici rozsahlé
mokfady v udoli na soutoku potokid Pstruhovec a Plahansky s pestrou mozaikou cennych
spoleCenstev, zejména raSelinnych luk a pramenist, pchacovych luk, vegetaci nezpevnénych
bahnitych substratd a vysokych ostfic, s vyskytem fady zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichu).

Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky nadregionalniho a regionalniho Gzemniho systému
ekologické stability:

Oznaceni Nazev Stav

E RBC.23 regionalni biocentrum RBC.23 Dilce funkeni

— — — = | nadregionalni biokoridor NRBK.13 MB Cunkovsky

NRBK.13 éni
E —asa— | | hibet — Parezity, Rostejn funkeni
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Oznaceni Nazev Stav

RBK.65 regionalni biokoridor RBK.65 Prachaticky les — Dilce funkéni
F — =— — =1 | regionalni biokoridor RBK.157 Prachaticky les — Certtiv .

RBKI57 | . funkéni
—— A e Hradek

(113) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dotéenych
nadregionalnim nebo regionalnim uzemnim systémem ekologické stability:

Nadmistni uzemni
systém ekologické
stability

a)

b)

Respektovat pfekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako
nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability
krajiny.

Pripoustét stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nedojde

k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi €i
jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a nedojde ke snizeni
schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné, a to

i potencialné u prvkd USES vyZadujicich doplné&ni biocenter a biokoridor.
Pfipoustét technicka a vegetacni opatieni, pokud bude zajisténa funkénost
uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipoustét umistovani veskerych staveb, zafizeni a €innosti, které by
omezily nebo znemoznily funkénost tzemniho systému ekologické
stability.

(114) Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky lokalniho izemniho systému ekologické stability:

Oznaceni Nazev Stav
| LBC.2 lokalni biocentrum LBC.2 Lesni Mlyn funkeni
_E‘LBCA lokalni biocentrum LBC.4 Stary rybnik funkeni
| I LBC.6 lokalni biocentrum LBC.6 Lisek funkeni
| | LBC.8 lokalni biocentrum LBC.8 Hajovna Kouty funkeni
l LBC.11 | | lokalni biocentrum LBC.11 Pod Cernovem funkéni
| I LBC.13 lokalni biocentrum LBC.13 Burikov funkeni
| I LBC.20 lokalni biocentrum LBC.20 Na planinach funkeni
l LBC.22 ‘ lokalni biocentrum LBC.22 Na strani funkeni
| I LBC.23 | | lokalni biocentrum LBC.23 Borkovisté funkeni
| I LBC.26 lokalni biocentrum LBC.26 U strzku funkeni
I LBC.28 lokalni biocentrum LBC.28 Frejlach funkeni
| LBC.30 lok&lni biocentrum LBC.30 Chobot funke&ni
| I LBC.32 lokalni biocentrum LBC.32 Pliverisky rybnik funkeni

, LBC.33 lokalni biocentrum LBC.33 Hladovsky rybnik funkeni
| I LBC.35 lok&lni biocentrum LBC.35 Jihlava Svabov funkéni
| I LBC.38 | lokalni biocentrum LBC.38 Nivky funkeni
| I LBC.41 lokalni biocentrum LBC.41 Vrdky funkeni
| LBC.45 lokalni biocentrum LBC.45 Dolni rybnik funkeni
| I LBC.47 | lokalni biocentrum LBC.47 Kopaniny funkeni
L LBK7 | | lokaini biokoridor LBK.7 funkéni
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Oznaceni

Nazev

Stav

L‘. LBK.9

lokalni biokoridor LBK.9

funkéni

lokalni biokoridor LBK.10a

funkéni

lokalni biokoridor LBK.10b

k zalozeni

lokalni biokoridor LBK.10c

funkéni

lokalni biokoridor LBK.10d

funkéni

,_
[03)
~ |
—
o
|° |
—

lokalni biokoridor LBK.10e

funkéni

-
| &Y
15
15|
L

lokalni biokoridor LBK.12a

k zalozeni

b,j
|2
Igl
1° |
—

lokalni biokoridor LBK.12b

funkéni

|

b

1=

K
—

1=

B

lokalni biokoridor LBK.14

funkéni

1

>
II_
1=
1<
T

lokalni biokoridor LBK.15

funkéni

1

S
II-
11
1°1
B

lokalni biokoridor LBK.16

funkéni

3
~ |
©|
d

>
I
I
I

lokalni biokoridor LBK.19

funkéni

3
I%

IS
1o
—

lokalni biokoridor LBK.21a

funkéni

3
[03)
2|
r
15 |
_J

lokalni biokoridor LBK.21b

k zalozeni

I»I_j
|z
15
1o
— |

lokalni biokoridor LBK.21¢c

funkéni

|

b
Ir—
|.x
&
I
—

lokalni biokoridor LBK.23

funkéni

I»I_J
|z
IS
15 |
—

lokalni biokoridor LBK.27a

funkéni

I>,_J
|u:|
>
|'M
~J
1° |
—

lokalni biokoridor LBK.27b

funkéni

:

FI_
| @
=
| o
|$
—

lokalni biokoridor LBK.29a

funkéni

3
|m
X
IR
1°1
—

lokalni biokoridor LBK.29b

funkéni

I>,_J
Iz

9
t
—

lokalni biokoridor LBK.29¢c

funkéni

3
Iz
1% |
1o |
—

lokalni biokoridor LBK.31a

funkéni

3
|2

Igl
1=
—

lokalni biokoridor LBK.31b

funkéni

brj
|2

1% 1
15
—

lokalni biokoridor LBK.34a

funkéni

I»rj
|2
I |
1s1
—

lokalni biokoridor LBK.34b

funkéni

|

b
Ir—
|F
&
|
—

lokalni biokoridor LBK.36

funkéni

3
II_
1% |
I'-I

I
1

lokalni biokoridor LBK.37

funkéni

|

>
II_
~
%
I
L

lokalni biokoridor LBK.39

funkéni

3
|2

15|
151
—

lokalni biokoridor LBK.40a

funkéni

I»I_J
|u:|
2
N
(=]
151
—

lokalni biokoridor LBK.40b

funkéni

l
1

$

-
o)
21
F-

|g

[a—

lokalni biokoridor LBK.40c

funkéni

=
|z
~
|5 |
1= |
_J

lokalni biokoridor LBK.40d

k zalozeni

|

@

Ta
o

|

[

lokalni biokoridor LBK.42

funkéni

1

>

II_
|?‘|.
1<
—

lokalni biokoridor LBK.43

funkéni

rj

w

3
d

S
|
|
-

lokalni biokoridor LBK.43a

funkéni
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Oznaceni Nazev Stav
| uLBK43b | | lokalni biokoridor LBK 43 funk&ni
|y LBK.44 | | lokalni biokoridor LBK.44 funkéni
| ulBK46a_| | lokalni biokoridor LBK 46a funkéni
| oUBK.46b | | lokalni biokoridor LBK.46b funkéni
| alBK46c | | lokalni biokoridor LBK 46¢ funkéni
| LBK.48 | | lokalni biokoridor LBK 48 funkéni

(115)

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dotéenych lokalnim
uzemnim systémem ekologické stability:

a) Respektovat pfekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako
opatfeni k zachovani a posileni funk&nosti uzemniho systému ekologické
stability.

b) Pfipoustét hlavni a pfipustné vyuziti dot€éenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, pokud nedojde k naruseni funkénosti, prostupnosti nebo navaznosti
uzemniho systému ekologické stability a sniZzeni hodnoty ekologické stability

Lokalni uzemni systém Gzemi.

ekologické stability c) Pripoustét vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze
nebude narusena funkénost prvkl tzemniho systému ekologické stability.

d) Nepfipoustét hlavni a pfipustné vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pokud by doslo k naru$eni funkénosti, prostupnosti nebo
navaznosti Uzemniho systému ekologické stability a sniZzeni hodnoty

ekologické stability uzemi.

(116)

(117)

(118)

Doplrikovymi skladebnymi €astmi lokalniho uzemniho systému ekologické stability jsou interakeni
prvky. Uzemni plan v FeSeném uzemi vymezuije interakéni prvky IP.1 az IP.80. Hlavni vyznam téchto
doplrikovych skladebnych ¢&asti uzemniho systému ekologické stability nespoc&iva primarné
v ochrané pfirozeného genofondu, ale v jejich bezprostfednim ekostabilizaénim puasobeni
v ekologicky vyrazné nestabilnich partiich zemédélské krajiny. Interakéni prvky maji zpravidla
povahu liniovych nebo bodovych segmentd, které bud pfimo navazuji na vymezena biocentra
a biokoridory, nebo s nimi v krajinném ramci Uzce funk&né& souviseji. Ekostabilizaéni funkce
interak&niho prvku a jeho pozitivni interakce s okolni méné stabilni krajinou je v zdsadé tim vy3si,
¢im vétsi je pomér jeho obvodu k celkové ploSe.

V feSeném Uzemi jsou jednoznacné lokalizované interakéni prvky zastoupeny predevsim doprovod-
nou zeleni u polnich cest, silnic a mistnich komunikaci. Vzhledem k tomu, Ze stavajici aleje ovocnych
strom0 postupné dozivaji, jsou mezerovité nebo v nékterych Usecich zcela chybi, je konceptné
stanovena jejich postupna obnova a dosadba. Tyto liniové prvky je nutné obnovovat v celém
aktualnim rozsahu jako urlujici krajinotvorny prvek. Pfi vysadbach budou pfednostné vyuzivany
tradiéni lokalni a krajové odridy vysokokmennych ovocnych stromO v souladu s platnymi
koncepcemi obnovy silni¢ni zelené.

Do celkové koncepce vymezeni interakénich prvkd bylo zahrnuto také nékolik dalSich stavajicich
kvalitnich pfirodnich lokalit, u nichZ existuje vefejny zajem na zachovani a zlep3eni jejich pfirozeného
charakteru a biodiverzity. Jako navrzené interakéni prvky jsou v Uzemnim planu vymezeny rovnéz
vybrané plochy pro realizaci krajinotvornych, biotechnickych a protieroznich opatfeni s vysokym
potencialem vzniku polyfunkéniho krajinného prvku, ktery vyznamné pfispéje ke zvyseni celkové
ekologické stability a retence vody v dotéenych ¢astech spravniho uzemi.
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E.5. PROSTUPNOST KRAJINY

(119)

(120)

(121)

Pro zajisténi prostupnosti krajiny se vymezuje systém vefejné pristupnych silnic, mistnich
a Ucelovych komunikaci. Stavajici silnice, mistni a vybrané Ucelové komunikace jsou stabilizovany
v plochach silniéni dopravy (DS) a v plochach verejnych prostranstvi (PU). U&elové komunikace ve
volné krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Uzemni plan koncepéné podporuje obnovu historické cestni sit& pro p&si a nemotorovou
dopravu v nezastavéném uzemi s cilem zvySit celkovou prostupnost krajiny.

Prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se obecné neomezuje za podminky
vylouc€eni negativnich dopadl na uUzemni systém ekologické stability a na udrover pfirodnich,
estetickych a krajinnych hodnot feSeného uUzemi. Umistovani vefejné dopravni a technické
infrastruktury (s vyjimkou staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl
v nezastavéném Uzemi), pfipojek technické infrastruktury a nezbytnych Gcelovych komunikaci je
pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto
ploch v kapitole F. stanoveno jinak.

Ochrana migrac¢ni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSténa vymezenim nadregionalniho,
regionalniho a lokalniho tzemniho systému ekologické stability. Re§enym Gzemim prochazi biotop
vybranych zvlasté chranénych druhll velkych savclt a dalkovy migraéni koridor. Prostupnost
migra¢niho Uzemi je nutné respektovat. V tomto vymezeném uUzemi je nepfipustné umistovani
trvalych migracnich prekazek, zejména neprachozich typ oploceni nebo jinych souvislych bariér.

E.6. PROTIEROZNi OPATRENI

(122)

(123)

(124)

Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci protieroznich opatieni na erozné ohroZenych plochéch.
Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci
usporadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch v kapitole F. stanoveno jinak.

V ramci zelené infrastruktury uzemni plan vytvari podminky pro realizaci organizacénich opatfeni
(protierozni rozmistovani plodin, vylou€eni péstovani erozné nebezpecnych plodin na svazitych
pozemcich a realizace ochranného zatravnéni nebo vétrolamu), agrotechnickych opatfeni (ploSny
podsev plodin, ponechavani strnisté, pasové a bezorebné zpracovani pudy), biotechnickych
a technickych opatfeni (zakladani travnatych mezi, vsakovacich pralehud, zachytnych a svodnych
pfikopl, zakladani malych vodnich prvkd a stabilizace drah soustfedéného povrchového odtoku).

Realizace protieroznich opatfeni bude provadéna v koordinaci s komplexnimi pozemkovymi
Upravami s cilem snizit ploSny smyv pudy, eliminovat riziko poskozeni zastavénych uzemi
pfivalovymi srdZzkami a podpofit zadrZzovani vody v krajiné v ramci specifické oblasti nadmistniho
vyznamu NSOB6, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

E.7. OCHRANA PRED POVODNEMI A SUCHEM

(125)

(126)

V feSeném uUzemi je stanoveno zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku Jihlava vCetné jeho
aktivni zény. Uzemni plan respektuje podminky vyuZiti Uzemi stanovené pro zaplavové Gzemi a jeho
aktivni zénu. V zaplavovém uzemi nebudou umistovani stavby a zafizeni, které by branily plynulému
prutoku zaplavovych vod nebo omezovaly retenéni kapacitu Uzemi. Specificka protipovodnova
opatfeni technického charakteru nejsou Uzemnim planem samostatné navrhovana. Realizace
prirodé blizkych protipovodriovych a retennich opatfeni je ploSné umoznéna v ramci stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Stanovuje se podminka respektovat a v co nejvétsi mife zachovat stavajici pfirodni a krajinné prvky

feSeného Uzemi, posilovat jejich krajinotvornou, estetickou a ekologickou funkci a podporovat
pfirozeny vodni rezim zvysSujici retenni a akumulaéni schopnosti krajiny.
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(127)

Zmeény ve vyuziti tzemi budou posuzovany s ohledem na ochranu vydatnosti a jakosti zdrojl pitné
vody, snizovani znecisténi povrchovych vod, snizovani negativnich vlivh ploSného odvodnéni,
snizeni erozniho ohrozeni a podporu infiltraéni a akumulaéni schopnosti pid ve volné krajing,
posilovani vodohospodaiského a ekologického potencialu rybni¢nich soustav a ochranu pfirodnich
hodnot uzemi.

Pro zajisténi kvalitnich uzemnich podminek pro hospodafeni s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem (zejména ve vztahu ke specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOG6,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem) a pro regulaci vodniho rezimu
v Uzemi jsou Uzemnim planem vymezeny zejména plochy vodni a vodnich tokd (WT). Uzemni plan
zpresnuje podminky a zplUsoby odvadéni destovych vod. Destové vody z novych zamér( budou
pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a uzitkovym vyuZitim pfimo na vlastnich
pozemcich staveb.

E.8. REKREACE

(128)

(129)

(130)

Koncepce rekreace a cestovniho ruchu vychazi z vysokého rekreacniho a estetického potencialu
volné krajiny Kfemesnické vrchoviny, udolni nivy horniho toku Jihlavy a historickych rybni¢nich
soustav. Uzemni plan stabilizuje stavajici rekreaéni lokality a vytvaFi Uzemni podminky pro rozvoj
udrzitelnych, k pfirodé Setrnych forem cestovniho ruchu, sportu a individualniho odpo&inku v pfimé
navaznosti na pfirodni, kulturni a urbanistické hodnoty mésta i jeho mistnich ¢asti.

Pro naplnéni této koncepce Uzemni plan vymezuije a stabilizuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti,
kterymi jsou plochy individualni rekreace (RI), zahrnujici a stabilizujici stavajici chatové lokality
a rekreacéni plochy v feSeném tzemi. Uzemni plan koncep&né nepodporuje rozvoj novych ploch
individualni rekreace, a to z dlvodu ochrany nezastavéného uzemi pred dalSi fragmentaci krajiny,
zamezeni suburbanizace volné krajiny a eliminace tlaku na extenzi technické a dopravni
infrastruktury do pfirodné& hodnotnych lokalit. Uzemni plan dale vymezuje plochy hromadné rekreace
(RH), jez urcuji prostory pro hromadné rekreacni aktivity a ubytovaci kapacity cestovniho ruchu
integrované do struktury sidla v souladu s ochranou krajinného razu, a plochy rekreace na
oddechovych plochach (RO), které vymezuji prostory pro volnoCasové a rekreaéné-oddechové
aktivity v okoli zatopeného lomu.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklistické a turistické trasy, samostatné plochy pro cyklistickou
dopravu nejsou vymezeny. Realizace cyklistickych stezek, odpoCivek pro cyklisty, hipostezek
a turistickych tras je umoznéna v rdmci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pokud to neodporuje zajmim ochrany pfirody, ochrané migracnich
koridoru a funk&nosti prvkd uzemniho systému ekologické stability.

E.9. DOBYVANi NEROSTU

(131)

V feSeném Uzemi jsou respektovany limity ochrany loZisek nerostnych surovin a loZiskovych uzemi.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro t&Zbu nerosti a zaroven stabilizuje stavajici zatopeny lom
v Horni Cerekvi vyhradné pro pInéni ekologické, estetické a rekreacné-oddechové funkce v ramci
navazujicich ploch rekreace na oddechovych plochach (RO).
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F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANIi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. OBECNE PODMINKY VYUZITi

(132) Uzemni plan stanovuje obecné podminky pro vyuziti ploch. Hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazuijici
vyuziti a je urcujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Pfipustné vyuziti
zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho rozvaiji.
Podminéné pfipustné vyuZziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno prokazat
splnénim stanovenych podminek. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Podminky
prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro zastavbu v plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

(133) Dosavadni zpusob funkéniho i prostorového vyuziti pozemku a stavajicich staveb, ktery neodpovida
navrzenému zplsobu vyuziti a podminkam prostorového uspofadani podle uzemniho planu, je
mozny, pokud nenaruSuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi a neznemoznuje navrzeny budouci
zpusob vyuziti. V ramci prostorového feSeni stavajicich staveb jsou pfipustné stavebni upravy,
modernizace a opravy, pfi kterych se zachovava jejich vnéjSi pudorysné i vySkové ohraniceni,
pfipadné dochazi k upravam, které nejsou v rozporu se stanovenymi podminkami prostorového
usporadani dané plochy.

(134) Za stavajici stavby se pro Ucely posuzovani souladu s podminkami funkéniho vyuZziti a prostorového
usporadani povaZzuji rovnéz stavby, které sice nejsou ke dni nabyti u€innosti Uzemniho planu
evidovany v katastru nemovitosti, avSak byly pfed timto dnem fadné povoleny podle stavebniho
zakona nebo jsou na zakladé takového platného povoleni v realizaci (ve vystavbé). U téchto staveb
se pro posuzovani jejich pfipustnosti, stavebnich Uprav, modernizaci &i oprav postupuje obdobné
jako u dokonéenych stavajicich staveb.

F.2. OCHRANA PRED HLUKEM A VIBRACEMI

(135) Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek a vefejného zdravi.
Vyuziti ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych musi byt slucitelné s funkci bydleni. V téchto
plochach se nepfipousti umistovani staveb, zafizeni a realizace €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekraluji hygienické limity stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

(136) Chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory
stavajicich staveb nesmi byt dot€eny nadlimitnimi hodnotami hluku, vibraci a emisi, které by byly
pfimo nebo druhotné generovany nové umistovanymi stavbami, zaméry a zafizenimi. Nové
chranéné prostory staveb Ize v feSeném Uzemi umistit pouze do lokalit, v nichz je prokazatelné
zajisténo splnéni imisnich limitd stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi
pfed hlukem a vibracemi.

(137) Pri posuzovani vlivli navrhovanych zaméra na obytné a pfirodni prostfedi jednotlivych lokalit bude
hodnoceni hluku a vibraci provadéno sumarné, tedy zohlednénim celkového kumulativniho
a synergického Uc¢inku vSech stavajicich i navrhovanych zdroji negativnich vliv zasahujicich
dotéenou lokalitu.

F.3. OSTATNi PODMINKY VYUZITi PLOCH

(138) VSechny zaméry v plochach dotéenych ochrannymi pasmy vodnich zdroji a v zaplavovém Gzemi
vCetné aktivni zény musi respektovat specificky rezim ochrany vyluc€ujici riziko znecisténi nebo
degradace zdroji pitné vody. Destové vody budou pFednostné likvidovany zasakovanim,
zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb, aby se minimalizoval odtok z Uzemi
a podpofil pfirozeny vodni rezim v oblasti ohrozené suchem.
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(139) Ve vsech plochach dotéenych manipulaénim pasmem vodnich tok( musi byt zachovan volny pfistup
k bfehové linii pro potfeby spravy a udrzby tokd. Nova vystavba a umistovani oploceni v pasmu do
30 m od okraje lesa nesmi ohrozit stabilitu a pInéni funkci lesa a musi garantovat bezpecnost osob
a majetku pred padajicimi stromy.

(140) Ve vSech vymezenych plochach musi byt respektovana ochranna a bezpeénostni pasma nadzem-
nich i podzemnich vedeni a zafizeni technické infrastruktury. Trasy technické infrastruktury budou
prednostné ukladany pod povrch terénu do vefejnych prostranstvi.

(141) Z hlediska civilni ochrany a integrovaného zachranného systému musi byt v feSeném uUzemi
garantovana prljezdnost a pfistupnost poZarni a zachranné techniky.

(142) V nezastavéném Uzemi Ize umistovat pouze stavby, zafizeni a jina opatfeni vymezena platnymi
pravnimi pfedpisy, pokud je Uzemni plan v ramci podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti vyslovné nevyluCuje. Jakékoliv pfipustné zaméry v nezastavéném uUzemi musi svym
meéfitkem a umisténim respektovat charakter okolni krajiny a nesmi naruSovat jeji prostupnost.
Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a akumulaci elektrické energie z obnovitelnych zdrojl
v nezastavéném Uzemi je z dlvodu prevySujiciho vefejného zajmu ochrany zemédélského pldniho
fondu nepfipustné.
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F.4. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Pozn. Pouzité pojmy, které jsou uzemnim planem specificky definovany a upfesnény v kapitole K., jsou
v textové &asti oznaceny kurzivou.

F.4.1. BYDLENi HROMADNE (BH)

(143) Hlavni vyuziti:
bydleni v bytovych domech.

(144) Prfipustné vyuziti:

(145)

(146)

(147)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
)]
h)

doplrikové stavby a zafizeni,

stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni;

souvisejici stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

oploceni;

soukroma a vyhrazena zelefr;

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

fadové a terasové rodinné domy — pokud dopliuji stavajici strukturu bytovych domu a jejich
umisténi odpovida prostorovému uspofadani dotéené lokality;

stavby a zafizeni komer&niho ob&anského vybaveni, drobna a femesina vyroba — pokud jsou
svym rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s okolnim obytnym prostfedim a sou¢asné
nesnizuji jeho kvalitu zejména zvySenou hladinou hluku, prachu a zvysenou dopravni zatézi;
ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na zZivotni prostfedi
a verejné zdravi nepiekracluiji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

Nepfipustné vyuZiti:

rodinné domy, které nejsou uvedeny v podminéné pfipustném vyuZiti;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby a zafizeni pro ubytovani, které nesplfiuji podminky slugitelnosti s obytnym prostfedim
v podminéné pfFipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroji jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuZiti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny vramci jednotlivych lokalit podle jejich
prevazujiciho cilového charakteru a prostorového uspofadani (podkapitola C.1.). Pro stavajici stavby
v lokalitach, ve kterych neni specificky stanoven cilovy charakter uzemi, se ur€uji tyto zakladni
prostorové limity:

a)
b)
c)

vySkova regulace zastavby — 3 nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustoupené podlazi);
koeficient zastavénosti — 0,3;
koeficient zelené — 0,6.
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F.4.2. BYDLENI INDIVIDUALN:I (BI)

B REBIEE R

(148) Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech.

(149)

(150)

(151)

(152)

PFipustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

doplrikové stavby a zafizent,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
oploceni;

soukroma a vyhrazena zelen;

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

stavby a zafizeni vefejného, sportovniho a komeréniho ob&anského vybaveni — pokud jsou
svym rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s okolnim obytnym prostfedim a sou¢asné
nesnizuji jeho kvalitu zejména zvySenou hladinou hluku, prachu a zvysenou dopravni zatézi;
drobna a femesina vyroba — pokud je svym rozsahem, charakterem a provozem slucitelna
s okolnim obytnym prostfedim a sou¢asné nesnizuje jeho kvalitu zejména zvySenou hladinou
hluku, prachu a zvySenou dopravni zatézi;

ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
a verejné zdravi neprekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfipustné vyuziti:

a)
b)
c)

bytové domy;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby a zafizeni pro ubytovani, které nesplfiuji podminky slugitelnosti s obytnym prostifedim
v podminéné pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, jejichZ negativni viivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroja jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v ramci jednotlivych lokalit podle jejich
prevazujiciho cilového charakteru a prostorového uspofadani (podkapitola C.1.).
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F.4.3. REKREACE INDIVIDUALN:I (RI)

Rl | R |

(153) Hlavni vyuziti:
stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty).

(154) Pripustné vyuziti:

(155)

(156)

(157)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

stavby a zafizeni souvisegjici s rodinnou rekreaci;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
oploceni;

zahrady a samozasobitelské sady;

vodni plochy a toky;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni — pokud jsou svym rozsahem, charakterem

a provozem slugitelné s okolnim rekreaénim prostfedim a sou¢asné nesnizuji jeho kvalitu;

b) ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi

a verejné zdravi nepiekracluiji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydlent;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zZivotni prostiedi a vefejné zdravi pfekraduji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroja jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového usporadani:

a)
b)

c)

vySkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlaZzi a podkrovi,

koeficient zastavénosti — nestanovuje se, stanovuje se maximalni zastavéna plocha staveb pro
rodinnou rekreaci véetné pristaveb do 65 m? s vyjimkou stavajicich, fadné povolenych staveb
pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou pfesahujici stanoveny limit (sdruZovani
jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci je nepfipustné);

koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.4. REKREACE HROMADNA (RH)

(158) Hlavni vyuziti:
stavby pro hromadnou rekreaci.

(159) Pripustné vyuziti:

(160)

(161)

(162

~

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

stavby a zafizeni souvisegjici s hromadnou rekreaci;
stavby a zafizeni pro agroturistiku;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
bydleni majitele nebo spravce arealu;

oploceni;

vodni plochy a toky;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

stavby a zafizeni vefejného, ostatniho komeréniho a sportovniho ob&anského vybaveni — pokud
jsou svym rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s okolnim rekreaénim prostfedim
a soucasné nesnizuji jeho kvalitu;

doplrikové stavby zajistujici provoz hromadné rekreace — pokud jsou svym rozsahem,
charakterem a provozem slucitelné se sportovni infrastrukturou lokalniho charakteru
a soucasné nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi;

ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
a verejné zdravi neprekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfipustné vyuziti:

a)

b)
c)

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroja jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuZiti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny specificky pro jedinou plochu hromadné
rekreace v feSeném Uzemi (Brajnerav Dvar u TéSenova):

a)
b)
c)

vySkova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
koeficient zastavénosti — 0,35;
koeficient zelené — 0,45.
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F.4.5. REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH (RO)

(163) Hlavni vyuziti:
kratkodoba rekreace ve volné krajiné.

(164) Pripustné vyuziti:
a) vefejna dopravni a technicka infrastruktura, pfipojky a u¢elové komunikace;
b) stavby a zafizeni pro zlepSeni podminek vyuziti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (napf. parkovy mobiliaf, nauéné stezky, vyhlidky, verejné pfistupné pristfesky, hygienicka
a informacni zafizeni);
c) vodni plochy a toky;
d) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpUsobu vyuziti.

(165) Podminéné pfipustné vyuziti:
oploceni — pouze v provozné odlvodnénych pfipadech nebo z dlivodu zajisténi bezpecénosti osob
a ochrany vefejného zdravi v bezprostfednim okoli vodni plochy.

(166) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);
c) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroj;
d) ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym

vyuzitim.

47



F.4.6. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

(167) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni.

(168) Pripustné vyuziti:

(169)

(170)

(171)

a)
b)
c)
d)
e)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
prvky drobné architektury;

bydleni majitele nebo spravce arealu;

oploceni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

stavby a zafizeni komeréniho a sportovniho oblanského vybaveni — pokud jsou svym
rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s vefejnou infrastrukturou a sou¢asné nesnizuji
kvalitu okolniho prostredi;

doplrikové stavby zaijistujici provoz verfejné infrastruktury — pokud jsou svym rozsahem,
charakterem a provozem slucitelné s vefejnou infrastrukturou a sou€asné nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi;

ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
a verejné zdravi neprekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfipustné vyuziti:

a)

b)

stavby a zafizeni pro ubytovani, které nesplfiuji podminky slucitelnosti v podminéné pfipustném
vyuziti;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroja jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuZiti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)

vySkova regulace zastavby — respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby, vySka novych
staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby;
koeficient zastavénosti — nestanovuje se;

koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.7. OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI (OK)

(172) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni.

(173) Pripustné vyuziti:

(174)

(175)

(176)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
prvky drobné architektury;

bydleni majitele nebo spravce arealu;
oploceni;

vodni plochy a toky;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

stavby a zafizeni sportovniho obanského vybaveni a hromadné rekreace — pokud jsou svym
rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s komer¢ni infrastrukturou a sou¢asné nesnizuji
kvalitu okolniho prostredi;

doplrikové stavby zajistujici provoz komeréni infrastruktury — pokud jsou svym rozsahem,
charakterem a provozem slucitelné s komeréni infrastrukturou a souc¢asné nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi;

ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
a verejné zdravi neprekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfipustné vyuziti:

a)

b)
c)

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroja jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuZiti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)

vySkova regulace zastavby — respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby, vySka novych
staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby;
koeficient zastavénosti — nestanovuje se;

koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.8. OBCANSKE VYBAVENI SPORT (0S)

(177) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni lokalniho charakteru.

(178) Pripustné vyuziti:

(179)

(180)

(181)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

stavby a zafizeni souvisegjici se stavbami sportovniho ob&anského vybaveni;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

prvky drobné architektury;

oploceni;

vodni plochy a toky;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni a hromadné rekreace — pokud jsou svym
rozsahem, charakterem a provozem slucitelné se sportovni infrastrukturou lokalniho charakteru
a soucasné nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi;

doplrikové stavby zajistujici provoz sportovni infrastruktury — pokud jsou svym rozsahem,
charakterem a provozem slucitelné se sportovni infrastrukturou lokalniho charakteru
a soucasné nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi;

ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
a verejné zdravi neprekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro ubytovani, které nesplfuji podminky slucitelnosti v podminéné pfipustném
vyuziti;

s¥avby a zarizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekraduji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroja jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby — respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby, vySka novych
staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby;
koeficient zastavénosti — nestanovuje se;

koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.9. OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

(182) Hlavni vyuziti:
pozemky vefejnych hibitov(l a pohfebist véetné souvisejicich staveb a zafizeni.

(183) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
b) prvky drobné architektury;
c) hrbitovni zdi, oploceni;
d) vodni plochy a toky;
e) zelen bez rozlieni pfevazujiciho zpUusobu vyuziti.

(184) Podminéné pfipustné vyuziti:

a) doplrikové stavby zajistujici provoz vefejnych hrbitovl a pohfebist — pokud jsou svym
rozsahem, charakterem a provozem slugitelné s hlavnim vyuzitim a sou¢asné nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi;

b) ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi
a verejné zdravi nepiekraluiji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

(185) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
b) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju jako hlavni nebo
samostatny ucel vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

(186) Podminky prostorového usporfadani:
a) vyskova regulace zastavby — respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby, vyska novych
staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby;
b) koeficient zastavénosti — nestanovuje se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

51



F.4.10. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

PU PU

(187) Hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikaéni funkci pfistupna kazdému bez omezeni.

(188) Pripustné vyuziti:

(189)

(190)

(191)

a)
b)
c)
d)
e)

dopravni a technicka infrastruktura;

prvky drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu;

herni prvky, détska a sportovni hfisté v€etné bezpeénostniho oplocenti;
vodni plochy a toky;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni — pokud jsou umistovany jako doCasné
nebo sezoénni, svym charakterem neznehodnocuji vefejny prostor a nesnizuji jeho komunikaéni
funkci;

stavebni Upravy a pfistavby stavajicich staveb ob¢anského vybaveni — pokud svym rozsahem
nenarusi komunikaéni funkci vefejného prostranstvi a prostorové usporadani dotéené lokality.

Nepfipustné vyuziti:

oploceni s vyjimkou pfipustného vyuziti;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zZivotni prostiedi a vefejné zdravi pfekraduji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)

vySkova regulace zastavby — respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby, vySka novych
staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby;
koeficient zastavénosti — nestanovuje se;

koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.11. ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (ZP)

(192)

(193)

(194)

(195)

Hlavni vyuZiti:
centralni vefejné prostranstvi s prostorotvornou funkci a s pfevazujicim zastoupenim zelené.

PFipustné vyuziti:

a) prvky drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu;
b) vodni plochy a toky;

c) ostatni zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:
dopravni a technicka infrastruktura — pokud svym charakterem a provozem neznehodnoti estetickou
a biologickou hodnotu parkové zelené.

Nepfipustné vyuziti:

a) oploceni;

b) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
c) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju.
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F.4.12. ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)

zz zz | |

(196) Hlavni vyuziti:
zahrady a samozasobitelské sady, soukroma a vyhrazena zelef nezahrnuta do jinych typu ploch.

(197) Pfipustné vyuziti:

(198)

(199)

(200)

a
b
c

)
)
)
d)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi v zahradach a sadech,;
verejna dopravni a technicka infrastruktura;

pfipojky a ucelové komunikace;

vodni plochy a toky.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)
b)

c)

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, rekreacni chaty, ostatni dopravni a technicka
infrastruktura — pokud jsou umistény v zastavéném Gzemi;

oploceni — pokud je umisténo v zastavéném uzemi nebo pokud je v rozsahu stavajiciho
povoleného oploceni;

véeliny, véelniky a véelnice — pokud jsou bez dalSiho zazemi a pokud jejich charakter
a objemové parametry neumozriuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

stavby pro trvalé bydleni;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi, které nesouvisi s obhospodafovanim zahrad
a sadq;

stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl jako hlavni nebo samostatny Gcel
vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach) slouzicich pfevazné
pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového usporadani:

a)
b)

c)

vySkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi,

koeficient zastavénosti — nestanovuje se, stanovuje se maximalni zastavéna plocha jednotlivych
staveb do 40 m2 s vyjimkou stavajicich, fadné povolenych staveb se zastavénou plochou
presahujici stanoveny limit (sdruzovani jednotlivych staveb je nepfipustné);

koeficient zelené — 0,9.
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F.4.13. ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

(201)

(202)

(203)

(204)

[ zs  |umzsup|

Hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi s pfevazujicim zastoupenim sidelni zelené.

PFipustné vyuziti:

a) vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

b) pFipojky a ucelové komunikace;

) prvky drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu;
) vodni plochy a toky;

) ostatni zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuziti.

® QO O

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud je umisténa v zastavéném uzemi nebo
v zastavitelnych plochach a pokud svym charakterem a provozem neznehodnoti estetickou
a biologickou hodnotu sidelni zeleng;

b) herni prvky, détska a sportovni hfisté — pouze v zastavéném uUzemi nebo v zastavitelnych
plochach.

Nepfipustné vyuziti:

a) oploceni;

b) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
c) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju.

F.4.14. ZELEN KRAJINNA (ZK)

(205)

(206)

(207)

Hlavni vyuZiti:
mimolesni a nezemé&délska vegetace v krajiné.

PFipustné vyuziti:

a) vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

b) pfipojky a ucelové komunikace;

c) prvky drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu;
d) vodni plochy a toky;

e) ostatni zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpUsobu vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti:

a) oploceni;

b) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

c) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju.
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F.4.15. ZELEN JINA (ZX)

(208) Hlavni vyuziti:
rekreacni a doprovodna zelen v zastavéném uzemi.

(209) Prfipustné vyuziti:
a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) prvky drobné architektury;
c) herni prvky, détska a sportovni hfisté v€etné bezpecénostniho oploceni;
d) vodni plochy a toky;
e) zelen bez rozlieni pfevazujiciho zpUusobu vyuziti.

(210) Podminéné pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni — pokud jsou umistovany jako do¢asné nebo
sezénni a svym charakterem neznehodnocuji nebo nesnizuji rekreani funkci zelené.

(211) Nepfipustné vyuziti:
a) oploceni s vyjimkou pfipustného vyuziti;
b) stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;
c) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
d) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju.
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F.4.16. SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)

(212) Hlavni vyuziti:
smiSené bydleni a obanské vybaveni v méstském centru.

(213) Pripustné vyuziti:

(214)

(215)

(216)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

bydleni v rodinnych a bytovych domech;

stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
oploceni;

soukroma a vyhrazena zelen;

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

stavby a zafizeni sportovniho a komeréniho oblanského vybaveni — pokud jsou svym
rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s okolnim obytnym prostfedim a sou€asné
nesnizuji kvalitu méstského centra zejména zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenou
dopravni zatézi;

doplrikové stavby a zafizeni, drobna a rfemesina vyroba — pokud jsou svym rozsahem,
charakterem a provozem slucitelné s okolnim obytnym prostfedim a sou€asné nesnizuji kvalitu
méstského centra zejména zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenou dopravni zatézi;
ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
a verejné zdravi nepiekraluiji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech a sou¢asné
nesnizuji kvalitu méstského centra.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesplfiuji podminky slucitelnosti s centralnim obytnym prostfedim
v podminéné pFipustném vyuZiti;

stavby a zafizeni, jejichZ negativni viivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v ramci jednotlivych lokalit podle jejich
prevazujiciho cilového charakteru a prostorového uspofadani (podkapitola C.1.).
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F.4.17. SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)

sm_ juEsmEp] R

(217) Hlavni vyuziti:
smiSené bydleni a obCanské vybaveni v méstském prostredi.

(218) Pripustné vyuziti:

(219)

(220)

(221)

bydleni v rodinnych a bytovych domech;

stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni;
doplrikové stavby a zafizeni,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
oploceni;

soukroma a vyhrazena zelef;

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

stavby a zafizeni sportovniho a komer&niho ob&anského vybaveni — pokud jsou svym
rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s okolnim obytnym prostiedim a sou€asné
nesnizuji jeho kvalitu zejména zvysenou hladinou hluku, prachu a zvySenou dopravni zatézi;
drobna a femesina vyroba — pokud je svym rozsahem, charakterem a provozem slucitelna
s okolnim obytnym prostfedim a sou¢asné nesniZuje jeho kvalitu zejména zvySenou hladinou
hluku, prachu a zvySenou dopravni zatézi;

ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na zZivotni prostfedi
a verejné zdravi nepiekracluiji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

Nepfipustné vyuziti:

a)

stavby a zafizeni, které nesplfiuji podminky slucitelnosti s obytnym prostiedim v podminéné
pfipustném vyu?ziti;

stavby a zafizeni, jejichZ negativni viivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroji jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v ramci jednotlivych lokalit podle jejich
prevazujiciho cilového charakteru a prostorového uspofadani (podkapitola C.1.). Pro stavajici stavby
v lokalitach, ve kterych neni specificky stanoven cilovy charakter uzemi, se uréuji tyto zakladni
prostorove limity:

a)
b)
c)

vySkova regulace zastavby — 3 nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustoupené podlazi);
koeficient zastavénosti — nestanovuje se;
koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.18. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Y svii | R4

(222) Hlavni vyuziti:
smidené bydleni v rodinnych domech s hospodéarskym zazemim a obéanskym vybavenim venkov-
Ského charakteru.

(223)

(224)

(225)

(226)

PFipustné vyuziti:

a)
b)

bydleni v rodinnych domech;

stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni;
doplrikové stavby a zafizeni,

rekreacni vyuziti stavajicich objektu (chalupareni);
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
oploceni;

soukroma a vyhrazena zelef;

vodni plochy a toky;

verejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

d)

bytové domy — pouze formou nizkopodlazni bytové zastavby venkovského typu, jejiz umisténi
je v souladu s prfevazujicim cilovym charakterem a prostorovym uspofadanim stavajici zastavby
(podkapitola C.1.);

stavby a zafizeni sportovniho a komer&niho ob&anského vybaveni — pokud jsou svym
rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s okolnim obytnym prostiedim a sou€asné
nesnizuji kvalitu venkovského prostfedi zejména zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenou
dopravni zatézi;

drobna a femesina vyroba, skladovani — pokud je svym rozsahem, charakterem a provozem
slucitelna s okolnim obytnym prostfedim a souasné nesnizuje jeho kvalitu zejména zvySenou
hladinou hluku, prachu a zvy$enou dopravni zatézi;

ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
a vefejné zdravi nepfekraduji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby a zafizeni, které nespliuji podminky slucitelnosti s obytnym prostfedim v podminéné
pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuZiti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v ramci jednotlivych lokalit podle jejich
prevazujiciho cilového charakteru a prostorového uspofadani (podkapitola C.1.). Pro stavajici stavby
v lokalitach, ve kterych neni specificky stanoven cilovy charakter Uzemi, se urcuji tyto zakladni
prostorové limity:

a)
b)
c)

vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
koeficient zastavénosti — nestanovuje se;
koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.19. SMISENE OBYTNE JINE (SX)
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(227) Hlavni vyuziti:
smiSené bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim a chovem hospodarskych zvirat.

(228) Pripustné vyuziti:

(229)

(230)

(231)

a)
b)

bydleni v rodinnych domech;

stavby a zafizeni pro zemédélskou malovyrobu a chov hospodafskych zvifat v rozsahu
odpovidajicim kapacité arealu;

doplrikové stavby a zafizeni,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

oploceni;

zahrady a samozasobitelské sady, pastviny a vybéhy;

vodni plochy a toky;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

c)

souvisejici stavby a zafizeni sportovniho a komeréniho ob&anského vybaveni — pokud jsou
svym rozsahem, charakterem a provozem slucitelné s okolnim obytnym prostfedim a sou¢asné
nesnizuji kvalitu venkovského prostfedi zejména zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenou
dopravni zatézi;

souvisejici drobna a femeslina vyroba, skladovani — pokud je svym rozsahem, charakterem
a provozem slu€itelna s okolnim obytnym prostfedim a sou€asné nesnizuje jeho kvalitu
zejména zvysenou hladinou hluku, prachu a zvySenou dopravni zatézi;

ostatni dopravni a technicka infrastruktura — pokud svymi negativnimi vlivy na zZivotni prostiedi
a verejné zdravi nepiekracluiji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

Nepfipustné vyuziti:

a)

stavby a zafizeni, které nespliuji podminky sluéitelnosti s obytnym prostfedim v podminé&né
pfipustném vyuZiti;

stavby a zafizeni, jejichZ negativni viivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroji jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlaZi a podkrovi, u staveb pro zemédélskou
malovyrobu a chov hospodéaiského zvifectva je vySka hfebene stfechy limitovana do maximalné
10 m od rostlého terénu;

koeficient zastavénosti — nestanovuje se;

koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.20. DOPRAVA SILNICNI (DS)

| bs | bps |

(232) Hlavni vyuziti:
silnice, mistni a u¢elové komunikace a souvisejici stavby a zafizeni.

(233) Pfipustné vyuziti:
a) autobusové zastavky, odstavna a parkovaci stani, fadové a hromadné garaze;
b) chodniky, cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty;
c) cCerpaci stanice pohonnych hmot véetné souvisejiciho ob&anského vybaveni;
d) ostatni dopravni infrastruktura;
e) technicka infrastruktura;
f)  prvky drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu;
g) vodni plochy a toky;
h) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(234) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
b) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju jako hlavni nebo
samostatny ucel vyuziti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

F.4.21. DOPRAVA JINA (DX)

(235) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro provozni zazemi, spravu, udrzbu a servis silniéni dopravni infrastruktury.

—<

(236) Pfipustné vyuziti:

souvisejici provozni a technologické objekty;

Y

)
b) souvisegjici stavby pro skladovani;
c) dopravni a technicka infrastruktura;
d) manipulaéni plochy;
e) oploceni;
f)  vodni plochy a toky;

g) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

(237) Nepfipustné vyuZiti:
a) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
b) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju jako hlavni nebo
samostatny uc€el vyuZiti s vyjimkou instalaci na budovach (napf. na stfechach a fasadach)
slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.

(238) Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi, u specifickych technologickych
staveb a skladovacich hal je vySka hfebene stfechy nebo nejvysSiho bodu konstrukce
limitovana do maximalné 12 m od rostlého terénu;

b) koeficient zastavénosti — nestanovuje se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.22. DOPRAVA DRAZNI (DD)

(239) Hlavni vyuziti:
Zeleznini drahy a souvisejici stavby a zafizeni pro drédzni dopravu.

(240) Pripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

souvisejici provozni a technologické objekty;

souvisejici stavby pro skladovani;

stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti a sluzeb;

obytné nebo rekreaéni vyuziti stavajicich objektd (draznich domku);
dopravni a technicka infrastruktura;

manipulacni plochy;

oploceni;

vodni plochy a toky;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(241) Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni €innosti — pokud nebudou mit negativni vliv
na hlavni vyuziti a okolni prostiedi;

stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroji — pokud budou slouzit
vyhradné pro ucely a potfebu drazni organizace.

(242) Nepfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(243) Podminky prostorového uspofadani:

a)

b)
c)

vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi (pro liniové stavby drahy, trakéni
vedeni a zabezpecfovaci techniku se nestanovuje);

koeficient zastavénosti — nestanovuje se;

koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.23. VODNi HOSPODARSTVI (TW)

(244) Hiavni vyuziti:
stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi.

(245) Prfipustné vyuziti:
a) souvisejici provozni, administrativni a technologické objekty;
b) dopravni a technicka infrastruktura;
c) manipulaéni plochy;
d) oploceni;
e) vodni plochy, vodni toky, vodohospodarské stavby a zafizeni;
f)  zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

(246) Nepfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.4.24. ENERGETIKA (TE)

(247) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na energetickych sitich.

(248) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici provozni, administrativni a technologické objekty;
b) dopravni a technicka infrastruktura;
c) manipulaéni plochy;
d) oploceni;
e) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

(249) Nepfipustné vyuZiti:
stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.4.25. ELEKTRONICKE KOMUNIKACE (TS)

(250) Hlavni vyuZiti:
stavby a zafizeni elektronickych komunikaci.

(251) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici provozni a technologické objekty;
b) dopravni a technicka infrastruktura;
c) manipulacni plochy;
d) oploceni;
e) zelen bez rozlieni pfevazujiciho zpUusobu vyuziti.

(252) Nepfipustné vyuZziti:
stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
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F.4.26. NAKLADANI S ODPADY (TO)

(253) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (skladovaci kapacity a kapacity pro sbér, tfidéni
a recyklaci) bez negativniho viivu na okolni prostredi.

(254) Pripustné vyuziti:
a) souvisegjici provozni, administrativni a technologické objekty;
b) dopravni a technicka infrastruktura;

) manipulaéni plochy;

) oploceni;

) zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti.

® QO O

(255) Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) stavby a zafizeni, jejichz negativni viivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;
c) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.4.27. TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA (TX)

(256) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro technické vybaveni Uzemi.

(257) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici provozni, administrativni a technologické objekty;
b) dopravni a technicka infrastruktura;
c) manipulaéni plochy;
d) oploceni;
e) vodni plochy, vodni toky, vodohospodarské stavby a zafizeni;

f)  zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

(258) Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekraluji limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;
c) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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F.4.28. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

VZ vZ

(259) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu.

(260) Pripustné vyuziti:

(261)

(262)

(263)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

souvisejici provozni, administrativni a technologické objekty;

souvisejici stavby pro pfidruzenou, drobnou a femesinou vyrobu a skladovani;
dopravni a technicka infrastruktura;

manipulacni plochy;

oploceni;

vodni plochy, vodni toky, vodohospodarské stavby a zafizeni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni — pokud budou tvofit funkéné
doplrikovou soucast k hlavnimu vyuziti, svym rozsahem a provozem neomezi primarni vyrobni
vyuziti plochy a svym méfitkem budou respektovat charakter stavajici zastavby;

byty spravct a majiteld arealu (pohotovostni byty) — pokud budou tvofit funkéné doplikovou
soucast k hlavnimu vyuziti, svym rozsahem a provozem neomezi primarni vyrobni vyuziti
plochy a svym méfitkem budou respektovat charakter stavajici zastavby.

Nepfipustné vyuziti:

a)

b)
c)

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju jako hlavni nebo
samostatny Gc¢el vyuZiti s vyjimkou fotovoltaickych panell na stfechach a fasadach objektd
nebo zpevnénych plochach.

Podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)

vySkova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi, u specifickych technologickych
staveb je vySka nejvysSiho bodu konstrukce limitovana do maximéalné 16 m od rostlého terénu;
koeficient zastavénosti — 0,7,

koeficient zelené — 0,2.
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F.4.29. VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

[ vD vD |

(264) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu bez negativniho vlivu na okolni prostiedi.

(265) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici provozni, administrativni a technologické objekty;
b) souvisegjici stavby pro skladovani;
c) dopravni a technicka infrastruktura;
d) manipulaéni plochy;
e) oploceni;
f)  vodni plochy, vodni toky, vodohospodarské stavby a zafizeni;
g) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpUusobu vyuziti.

(266) Podminéné pfipustné vyuziti:

a) souvisegjici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni — pokud budou tvofit funkéné
doplrikovou soucast k hlavnimu vyuziti, svym rozsahem a provozem neomezi primarni vyrobni
vyuziti plochy a svym méfitkem budou respektovat charakter stavajici zastavby;

b) byty spravct a majiteld arealu (pohotovostni byty) — pokud budou tvofit funkéné doplfikovou
soucast k hlavnimu vyuziti, svym rozsahem a provozem neomezi primarni vyrobni vyuziti
plochy a svym méfitkem budou respektovat charakter stavajici zastavby.

(267) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;
b) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
c) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroja jako hlavni nebo
samostatny Gc¢el vyuZiti s vyjimkou fotovoltaickych panell na stfechach a fasadach objektd
nebo zpevnénych plochach.

(268) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskové regulace zastavby — 2 nadzemni podlaZi a podkrovi;
b) koeficient zastavénosti - 0,7,
c) koeficient zelené — 0,2.

66



F.4.30. VYROBA A SKLADOVANI JINE (VX)

(269)

(270)

(271)

(272)

(273)

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti a bez negativniho vlivu na okolni prostiedi.
PFipustné vyuziti:

a) dopravni a technicka infrastruktura;

b) manipulaéni plochy;

c) oploceni;

d) vodni plochy, vodni toky, vodohospodarské stavby a zafizeni;
e) zelen bez rozliSeni prfevazujiciho zpusobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

byty spravcu a majitel(l arealu (pohotovostni byty) — pokud budou tvofit funkéné doplfikovou soucast
k hlavnimu vyuziti, svym rozsahem a provozem neomezi primarni vyuziti plochy a svym méfitkem
budou respektovat charakter stavajici zastavby.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni, jejichZz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

b) stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;

c) stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroja jako hlavni nebo
samostatny ucel vyuziti s vyjimkou fotovoltaickych panell na stfechach a fasadach objektu
nebo zpevnénych plochach.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi (u specifickych skladovych hal je
vy$ka nejvysSiho bodu konstrukce limitovana do maximalné 12 m od rostlého terénu);

b) koeficient zastavénosti — nestanovuje se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.
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F.4.31. SMISENE VYROBNIi VSEOBECNE (HU)

HU HUR |

(274) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro smiSenou zemédélskou a primyslovou vyrobu.

(275) Pripustné vyuziti:

(276)

(277)

(278)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

souvisejici provozni, administrativni a technologické objekty;

souvisejici stavby pro pfidruzenou, drobnou a femesinou vyrobu a skladovani;
dopravni a technicka infrastruktura;

manipulacni plochy;

oploceni;

vodni plochy, vodni toky, vodohospodarské stavby a zafizeni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni — pokud budou tvofit funkéné
doplrikovou soucast k hlavnimu vyuziti, svym rozsahem a provozem neomezi primarni vyrobni
vyuziti plochy a svym méfitkem budou respektovat charakter stavajici zastavby;

byty spravct a majiteld arealu (pohotovostni byty) — pokud budou tvofit funkéné doplikovou
soucast k hlavnimu vyuziti, svym rozsahem a provozem neomezi primarni vyrobni vyuziti
plochy a svym méfitkem budou respektovat charakter stavajici zastavby;

stavby, zafizeni a Cinnosti v ramci celého arealu — pokud bude v ramci dalSi projektové pfipravy
dolozeno, ze hluk z vyroby, provozu a obsluzné dopravy nebude prekraCovat hygienické limity
v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru a chranéném venkovnim prostoru staveb v denni
a nocni dobé.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroju jako hlavni nebo
samostatny ucel vyuziti s vyjimkou fotovoltaickych paneltl na stfechach a fasadach objektd
nebo zpevnénych plochach.

Podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)

vySkova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi, u specifickych technologickych
staveb je vySka nejvyssiho bodu konstrukce limitovana do maximalné 16 m od rostlého terénu;
koeficient zastavénosti — 0,7,

koeficient zelené — 0,2.
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F.4.32. VODNI A VODNICH TOKU (WT)

WT wr | R4

(279) Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

(280) Prfipustné vyuziti:

(281)

a)

b)
c)
d)
e)
)
)]

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku;

stavby a zafizeni pro rybafeni a chov ryb v€etné nezbytného provozniho zazemi;

prvky drobné architektury (napf. mobiliaF, pfistfesky, mola, lavky);

vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

pfipojky a u€elové komunikace;

oploceni vodohospodarskych staveb a technické infrastruktury;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

>0 QO O T o
N N N N S

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci;

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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F.4.33. ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

(281) Hlavni vyuziti:
zemédélské vyuziti pozemka.

(282) Pripustné vyuziti:

(283)

(284)

a)
b)

zmény kultur v ramci zemédélského padniho fondu;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku;

ohrazeni pastevnich arealu;

prvky drobné architektury a pamatky mistniho vyznamui;

verejna dopravni infrastruktura;

verejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

pfipojky a uCelové komunikace;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

e)

stavby a zafizeni pro pastevectvi a chov hospodarskych zvifat — pokud budou svym ucelem,
velikosti a kapacitou odpovidat charakteru a vyméfe mistné souvisejicich zemédélskych
pozemk, budou na tyto pozemky pfimo vazany a pokud nedojde k naruseni zajmd ochrany
pfirody a krajiny;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizeni — pokud nebudou umistovany
na pudach I. a ll. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu);

pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL) — pokud nebudou umistovany na ptdach I. a Il.
tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu);

stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu — pokud nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze
v pfipadé vyrazné pievaZzujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

vCeliny, vcelniky a véelnice — pokud jsou bez daldiho zazemi a pokud jejich charakter
a objemové parametry neumoZznuji obytné nebo rekreaéni vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
e)
)
g9)

h)

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci;

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi (s vyjimkou pfipustnych a podminéné pfipustnych);
stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

oploceni (s vyjimkou pfipustného);

ekologicka a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju vcéetné staveb a zafizeni pro
akumulaci energie;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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F.4.34. ZEMEDELSKE JINE (AX)

(285) Hlavni vyuziti:
pastevni aredly a chov hospodarskych zvifat.

(286) Pripustné vyuziti:

(287)

(288)

a)
b)

zemédélské vyuziti pozemk( a zména kultur v ramci zemédélského pldniho fondu;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku;

ohrazeni pozemku;

prvky drobné architektury;

verejna dopravni infrastruktura;

verejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

pfipojky a uCelové komunikace;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

e)

stavby a zafizeni pro pastevectvi a chov hospodarskych zvifat — pokud budou svym ucéelem,
velikosti a kapacitou odpovidat charakteru a vyméfe mistné souvisejicich zemédélskych
pozemk, budou na tyto pozemky pfimo vazany a pokud nedojde k naruseni zajmd ochrany
pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s obhospodarovanim zemédélské pldy — pokud
budou svym ucelem, velikosti a kapacitou odpovidat charakteru a vymére mistné souvisejicich
zemédeélskych pozemkd, budou na tyto pozemky pfimo vazany a pokud nedojde k naruseni
zajmu ochrany pfirody a krajiny;

pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL) — pokud nebudou umistovany na ptdach I. a Il.
tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro uc€ely rekreace
a cestovniho ruchu — pokud nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze
v pfipadé vyrazné pievaZzujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

vceliny, vcelniky a véelnice — pokud jsou bez dalSiho zazemi a pokud jejich charakter
a objemové parametry neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

S0 QOO0 T o
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h)

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci;

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi (s vyjimkou pfipustnych a podminéné pfipustnych);
stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

oploceni (s vyjimkou pfipustného);

ekologicka a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji vcéetné staveb a zafizeni pro
akumulaci energie;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.

71



F.4.35. LESNi VSEOBECNE (LU)

LU Lun g

(289) Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

(290) Pripustné vyuziti:

(291)

(292)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa;

prvky drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu;
souvisejici dopravni infrastruktura;

verejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

pfipojky a u€elové komunikace;

ohrazeni obor a lesnich Skolek;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizeni;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — pokud nebude
ohrozeno pInéni funkci lesa;

stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepsi podminky vyuziti uzemi pro ucéely rekreace
a cestovniho ruchu — pokud nebude ohrozeno plnéni ostatnich funkci lesa;

véeliny, vcelniky a véelnice — pokud jsou bez dalSiho zazemi a pokud jejich charakter
a objemové parametry neumozniuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9)

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci;

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi (s vyjimkou pfipustnych a podminéné pfipustnych);
stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

oploceni (s vyjimkou pfipustného);

ekologicka a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju vcetné staveb a zafizeni pro
akumulaci energie;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminé&né pfipustnym
vyuzitim.
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F.4.36. PRIRODNi VSEOBECNE (NU)

[N

(293) Hlavni vyuziti:
zvlasté chranéna uzemi a plochy pfirodniho charakteru.

(294) Pripustné vyuziti:
a) prvky drobné architektury;
b) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpisobu vyuziti.

(295) Podminéné pfipustné vyuziti:
nezbytna verfejna dopravni a technicka infrastruktura, pripojky a Uucelové komunikace — pokud
nebudou porudeny ochranné podminky zvlasté chranéného uzemi.

(296) Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci;

b) stavby a zafizeni pro zemeédélstvi;

c) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

d) stavby a zafizeni pro téZbu nerost(;

e) oploceni;

f)  ekologicka a informacni centra;

g) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju vcetné staveb a zafizeni pro
akumulaci energie;

h) stavby a zafizeni poruSujici ochranné podminky zvlasté chranéného uzemi;

i) ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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F.4.37. SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU)

[ wu ]

(297) Hlavni vyuziti:
pozemky zemeédélského pladniho fondu (ZPF) bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(298) Pripustné vyuziti:

(299)

(300)

a)
b)

zemeédélské vyuziti pozemkd a zmény kultur v ramci zemédélského pldniho fondu;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledku;

prvky drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu;

vefejna dopravni infrastruktura;

verejna technicka infrastruktura v€etné oploceni;

pfipojky a ucelové komunikace;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

e)

stavby a zafizeni pro pastevectvi a chov hospodarskych zvifat — pokud budou svym ucéelem,
velikosti a kapacitou odpovidat charakteru a vyméfe mistné souvisejicich zemédélskych
pozemkU, budou na tyto pozemky pfimo vazany a pokud nedojde k naru$eni zajmd ochrany
pfirody a krajiny;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizeni — pokud nebudou umistovany
na ptdach I. a ll. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu);

pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) — pokud nebudou umistovany na ptdach I. a Il.
tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu — pokud nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze
v pfipadé vyrazné pievazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

vceliny, vcelniky a véelnice — pokud jsou bez dalSiho zazemi a pokud jejich charakter
a objemové parametry neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti:
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h)

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci;

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi (s vyjimkou pfipustnych a podminéné pfipustnych);
stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

oploceni (s vyjimkou pfipustného);

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji vcéetné staveb a zafizeni pro
akumulaci energie;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI

(301) Uzemni plan vymezuje vefejn& prospésné stavby dopravni infrastruktury véetng vefejné
prospésnych staveb z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

Kaéd Oznaceni Nazev
VD.DS70 | ¥DBSTH| | homogenizace stavaijiciho tahu silnice I1/112
VD.DS99 M homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/639
VD.DS77 W homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/132

VD.1-2 W mistni komunikace

(302) Uzemni plan vymezuje vefejn& prospé&sné stavby vefejného prostranstvi, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Kéd Oznaceni Nazev

VP.1-2 VP:A1-2 verejné prostranstvi

(303) Uzemni plan nevymezuje vefejné prospé&sné stavby technické infrastruktury, ob&anského vybaveni,
zelené infrastruktury, stavby slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi, stavby k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

(304) Soucasti vefejné prospésnych staveb jsou kromé hlavni stavby také stavby vedlejSi a vyvolané
investice nalezejici do celkové objektové skladby stavby (zejména sjezdy, kfizovatky, odvodnéni,
protihnlukova opatfeni, doprovodna zelen a prelozky siti technické infrastruktury), bez kterych by
nebylo mozné tuto stavbu realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel. Tyto vedlejsi stavby nebo
jejich &asti, jez pfesahnou pfes hranice graficky vymezenych ploch a koridord, neprestavaji byt
soucasti vefejné prospésnych staveb. V plochach, které navazuji na vymezené plochy a koridory,
jsou tak stavby dopravni a technické infrastruktury (stavby vedlejsi) povaZovany za pfipustné vyuZiti.

(305) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésna opatfeni slouzici pro vytvareni prvkl Gzemniho systému
ekologické stability, pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit:

Kaéd Oznaceni Nazev

VU.1-61 VU 1-61 lokalni tzemni systém ekologické stability

(306) Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&$na opatteni slouzici ke snizovani nebezpeéi v lzemi,
k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi nebo opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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H. KOMPENZACNI OPATRENiIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(307) Uzemni plan nevymezuje kompenzaéni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny.

I. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

(308) Uzemni plan vymezuje plochy uzemnich rezerv (plochy, jejichZ potfebu a plo$né naroky je nutno

(309)

(310)

(311)

(312)

provéfit) pro funkci individualniho a smiSeného bydleni a stanovuje podminky pro provéfeni
budouciho vyuZiti ploch.

Kaod Oznaceni Nazev

R.1 bydleni individualni

R2 | [LIRA I | bydleni individualni
R*3;

R.3 smiSené obytné méstské

R.4 R¥4 smisené obytné venkovské

V ramci budouciho mozného vyuziti ploch tzemnich rezerv R.1 — R.4 bude prokazana aktualni
a oduvodnéna potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, a to s ohledem na demograficky vyvoj
a po provéreni miry vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch stejného uréeni. Dale bude dolozeno
zajisténi nebo prokazatelna zajistitelnost dostatec¢né kapacity dopravni a technické infrastruktury
a souvisejici obanské vybavenosti pro navrhovany rozvo.

Uzemni plan vymezuje plochy tzemnich rezerv (plochy, jejichZ potfebu a plo$né naroky je nutno
provéfit) vodni a vodnich tokd a stanovuje podminky pro provéfeni budouciho vyuziti ploch.

Kod Oznaceni Nazev

R.5 vodni a vodnich toku

R.6 vodni a vodnich tokd
[Rel/

R.7 vodni a vodnich tokd
R.8 vodni a vodnich tokud
R.9 IR;@ vodni a vodnich toku
R.10 RX10) vodni a vodnich tok
R.11 @nﬂ'ﬂ vodni a vodnich tokd

Uzemni rezervy R.5 — R.11 jsou vymezeny na zamokfenych a pravidelné zaplavovanych pozemcich
v pramenné oblasti feky Jihlavy za u€elem zajisténi pfirozené retence vody v krajiné a eliminace
povodiovych rizik. V ramci provéfeni budouciho vyuziti téchto ploch pfi jejich pfevodu do ploch zmén
v krajiné bude zpracovana odborna hydrologicka studie nebo projektova dokumentace pfirodé
blizkych protipovodnovych opatfeni, ktera prokaze pozitivni vliv na zpomaleni odtoku vody z Gzemi.
Dale bude na zakladé geomorfologickych a odtokovych pomért v izemi upfesnén presny plosny
rozsah a hranice jednotlivych vodnich prvk.

Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dotéenych vymezenymi tzemnimi rezervami

zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti tzemi k ucelu, pro ktery jsou
uzemni rezervy vymezeny, a to do doby provéfeni jejich mozného budouciho vyuziti.
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J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

(313) Uzemni plan vymezuije plochu, ve které je rozhodovani o zménach v tzemi podmin&no zpracovanim
Uzemni studie (plocha pro ovéfeni Uzemni studii):

Kod Oznaceni Plocha Specificka podminka

US.1 % T.1-hc -

(314) Uzemni plan stanovuje zakladni podminky pro pofizeni Uzemni studie:

a) Provéfit optimalni prostorové a funkéni uspofradani plochy v centralni ¢asti
mésta s ohledem na jeji specifické urbanistické a stavebné-technické limity.

b) Respektovat stavajici trasy inzenyrskych siti a technické infrastruktury véetné
jejich ochrannych pasem.

c) Respektovat bezejmenny vodni tok protékajici dot€enym uzemim a vhodné
jej zaclenit do celkového Ffeseni plochy.

d) Vzhledem k pfimé prostorové navaznosti na stavajici dim s pecovatelskou
sluzbou provéfit prostorové moznosti a kapacity zemi pro pfipadné budouci
rozSifeni této socialni a pobytové sluzby.

e) Nova zastavba musi svym méfitkem, vyskovym uspofadanim a charakterem
vhodné doplfiovat a respektovat stavajici historickou a urbanistickou
strukturu centra mésta.

f) Pro uzemni studii je stanovena Ihita jejiho pofizeni a vioZzeni dat do
Narodniho geoportalu Uzemniho planovani do 31. 12. 2032. Po marném
uplynuti této Ihity pozbyva vymezeni pfislusné studie platnosti jako
podminky pro rozhodovani v tzemi.

Uzemni studie US.1
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K. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(315) Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na zajisténi
srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou pouZzity a upfesnény nasledujici pojmy, které
jsou v textové €asti oznaleny kurzivou:

a)

b)

e)

doplrikové stavby a zafizeni — stavby a zafizeni, ktera svou funkci doplfuji a podminuji hlavni
vyuziti pozemku. Tyto stavby musi byt svym méfitkem a umisténim podfizeny hlavni stavbé
amusi respektovat charakter okolni zastavby. V plochach pro bydleni se jedna zejména
o0 garaze a parkovaci pristfeSky, bazény, zimni zahrady, zahradni domky, skleniky, stodoly,
kllny, altany, pergoly, terasy, hfisté apod.

drobna a femesina vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace (femesiné
zivnosti v oborech kovy a kovové vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostfedky, dfevarska
vyroba, stavebnictvi, potravinarstvi apod.) bez negativnich vlivi na okolni prostfedi.

hospodarské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s venkovskym bydlenim a jeho provozem
(chov hospodarskych zvifat a péstovani plodin a produktl samozasobitelského charakteru
vcetné skladovani), které nesnizuje kvalitu obytného prostfedi nad pfipustnou miru stanovenou
v pfislusnych pravnich pfedpisech.

koeficient zastavénosti — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl( stavebniho zaméru v dané ploSe
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

koeficient zelené — minimalni pomér vymeéry &asti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

nadzemni podlazi — nadzemni &ast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi
vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi obytnych staveb (cca 3,0 m).

negativni vliv — nepfijatelna zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy,
dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci
chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich
bezpecné a nezavadné likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zafeni
zdravi poSkozujici povahy. Negativni viiv dale pfedstavuje zatéz latkami obtézujicimi zapachem
emitovanymi zejména ze zemédélskych provozl a skladovanych zemédélskych produktd,
z kompostaren a zafizeni na biologickou Upravu odpadu, z biodegradacnich a solidifikacnich
zafizeni, z Cistiren odpadnich vod primarné uréenych k €isténi vod z primyslovych provozoven,
z vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilct, aminoplast
a fenoplastl, z vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, z vyroby buniciny ze
dfeva a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby papiru a lepenky, z technologie prani, béleni,
mercerace nebo barveni viaken nebo textilii, z vydélavani kizi a kozeSin, z veterinarnich
asanacnich zafizeni, z technologii vyuzivajicich organicka rozpoustédla.

nezbytna dopravni a technické infrastruktura — soubor staveb, zafizeni a opatieni, kterd jsou
nepostradatelna pro pfimou dopravni a technickou obsluhu a zajiténi funkéniho vyuZiti
vymezené plochy. Jedna se o infrastrukturu, bez niz by nebylo mozné povoleny zamér realizovat
nebo fadné uzivat (za nezbytnou infrastrukturu se povazuji také prvky kritické infrastruktury).
Nezbytna infrastruktura musi byt svym rozsahem, kapacitou a provedenim pfiméfena charakteru
a ucelu obsluhované plochy.

nizkopodlazni — zastavba do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi (nebo ustoupeného podlaZzi).

obcéanské vybaveni venkovského charakteru — stavby a zafizeni pro obchod, sluzby, kulturu,
spolkovou ¢innost €i vefejnou spravu, které jsou svym ploSnym rozsahem, kapacitou a intenzitou
provozu pfizpUusobeny potfebam a méfitku venkovského sidla.
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k)

Jedna se zejména o kaple, hasiCské zbrojnice, vesnicka hfisté, prodejny smiSeného zboZi,
hostince &i penziony lokalniho vyznamu, které svym hmotovym FeSenim respektuji tradicni
zastavbu a negeneruji nadmérnou dopravni ani hlukovou zatéz.

podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se v prostoru
pod Sikmou stfechou, uréeny k uelovému vyuZiti a vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi. Za podkrovi se povaZuje prostor, u néhoz vySka nadezdivky (méfena
od urovné hrubé podlahy k horni hrané pozednice) nepfesahuje 1,6 m. Za podkrovi se
nepovazuji prostory s vystupujicimi stfeSnimi vikyfi nebo plochymi nastavbami ménicimi siluetu
stfechy.

rekreacni chata — stavba uréena pro rodinnou rekreaci, nikoli pro trvalé bydleni. Jeji objemové
parametry, architektonicky vzhled a umisténi musi odpovidat tomuto ucelu.

stavby a zafizeni pro rybareni — jednoduché pfizemni stavby, nepfesahujici 60 m? zastavéné
plochy, o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepené, slouzici jako provozni zazemi pro vykon
rybnikafstvi a lovu ryb.

stavby a zafizeni pro zemédélstvi v zahradach a sadech — stavby a zafizeni v zahradach
a sadech (skleniky, kulny, féliovniky apod.) slouzici pro péstovani, zpracovani a skladovani
rostlinné produkce vyhradné pro vlastni potfebu. Maximalni zastavéna plocha téchto staveb se
stanovuje na 25 m? a vyska na 3 m s vyjimkou stavajicich, fadné povolenych staveb, které tyto
limity pfesahuiji.

souvisejici — stavby, zafizeni a vyuziti, které plni doplfikovou funkci k hlavnimu vyuziti plochy
(viz doplrikové stavby a zarizeni).

vCeliny — stavby, ve kterych jsou umistény Uly a zazemi pro vcelare (sklad naradi, pomicek,
pfipadné prostor pro zpracovani medu).

vcéelniky — jednoduché pfenosné zafizeni slozené z nékolika uld.

vCelnice — prostranstvi s volné rozestavenymi uly, typicky na pfenosnych paletach.

zemédélska malovyroba — hospodafska &innost lokalniho charakteru, ktera kombinuje funkci
bydleni s chovem zvifat a rostlinnou produkci na mistné souvisejicich pozemcich. Je
charakteristicka niZ8i koncentraci zvifat a mechanizace, ktera svym rozsahem a provozem
odpovida kapacité arealu a nezpusobuje zatéz zivotniho prostfedi typickou pro velkokapacitni
primyslovou zivocisnou &i rostlinnou vyrobu.
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